E 16000116 /45

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE D'INDRE et LOIRE
VILLE DE LA MEMBROLLE SUR CHOISILLE

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE AUX PROJETS DE PLU
ET DE ZONAGE D'ASSAINISSEMENT PLUVIAL

DOCUMENT N°1
RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Références :

e Décision n° E 16000116 / 45 du 19 juillet 2016 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif d'Orléans désignant les commissaires-enquéteurs, Pierre REINA,
titulaire, et Edith SAVELON suppléante.

o Arrété de Monsieur le Maire de la ville de T.a Membrolle sur Choisille n® URB
13092016_01 en date du 13 septembre 2016 prescrivant ’enquéte publique unique.

e Code de I'urbanisme, en particulier les articles .. 151-1 et R. 151-1 et suivants.

e Code de 'environnement, en particulier les articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et
suivants et L. 211-7.

e Code général des collectivités territoriales, en particulier I'article L. 2224-10.

Lieu de 1'enquéte unique :
e Hotel de Ville de La Membrolle sur Choisille.

Période de I'enquéte unique :
e Dujeudi 6 Octobre 2016 au mardi 8 Novembre 2016.

Permanences du commissaire enquéteur :
e Tundi 10 octobre 2016 de 9h a 12h30

o Mercredi 19 octobre 2016 de 14h a 17h,
e Jeudi 27 octobre 2016 de 9h a 12h30,

e Vendredi 4 novembre 2016 de 14h a 17h,
e Mardi 8 novembre 2016 de 14h a 17h.

Contenu du document

e Généralités concernant 'objet de enquéte unique
e Organisation et déroulement de 'enquéte unique
e Observations et remarques recueillies
0
o 0
0
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1. Généralités

1.1. Contexte
1.1.1. Caractéristiques principales de la Ville de I.a Membrolle sur Choisille
1.1.1.1. Positionnement géographique et situation administrative

La Membrolle sur Choisille est implantée en Indre et Loire, au
nord de la Loire, 2 une dizaine de kilomeétres au nord-ouest de la
ville de Tours, a l'extérieur du périphérique Nord. La ville est
limitrophe des communes de Mettray, Charentilly, Fondettes et
Saint-Cyr sur Loire.
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Au plan administratif local la ville fait partie en particulier :
¥ du SCoT de l'agglomération tourangelle,
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% de la communauté d'agglomération Tour(s)Plus.

La Membrolle sur Choisille .

1.1.1.2. Histoire
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La mention la plus ancienne concernant la commune remonte a
976 dans la charte du comte de Vendome: Villa Membriolis super
fluvium Causiloe.

Différents noms se sont succédés:

976 : Villa Membriolis super fluvium Causiloe.

997 : Villa quoe vocatur Membriola.

1050: Membrarola.

1073: Membrariola.

Xlle siecle: Membrerole.

1224: La Membrole.

1873: Création de la commune de L.a Membrolle. (le 4 avril 1873)
1920: L.a Membrolle-sur-Choisille, nom définitif.

La commune est née le 4 avril 1873 de la séparation d'un hameau,
La Membrolle, devenu plus important que le bourg principal,
Mettray. Une chapelle "miraculeuse" et son prieuré sis sur son
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territoire avaient une certaine réputation et attiraient des pelerins.
Mais surtout ce hameau se trouvait sur la route de Tours, au
carrefour de la route du Mans et de celle d'Angers. Ces avantages
ont permis a L.a Membrolle de se développer et d'atteindre 750
habitants au milieu du XIXe siccle. Lors de la séparation, Mettray
perdit 687 hectares et 810 habitants.

L'emplacement de la chapelle étant trop humide et instable, les
habitations se sont développées le long de la route du Mans, au
nord du sanctuaire, dans un village-rue, qui, en 2009, figurait
encore assez bien le village de 1873.

Henri-Ernest MARTEL, de la famille éponyme du cognac,
habitant de La Membrolle, fut a l'initiative de la séparation de La
Membrolle et de Mettray. 1l fit don a la nouvelle commune de 12
000 francs or pour l'acquisition du batiment qui abrita en son
temps la mairie. II en devint le 2¢m¢ maire en 1874 et le resta
jusqu'a son déces, en 1900.
Il est également le batisseur de l'actuel chateau de 1'Aubriere
(1864).
Le nom de "I’Aubriere" doit son origine a la famille des Aubry qui
a notamment compté, en 1292, un écuyer, Hubert Aubry et en
1425, un chevalier Jean Aubry. Témoin de ce passé chevaleresque,
la facade Nord de I'actuel chateau restitue le blason des "Aubry",
avec, en feston, un hommage a la plus belle conquéte de ’homme,
"Sicut Fortis Equus"
Durant le Révolution, les lieux devinrent la propriété de Pierre
Cormery, juge de paix et Grand Administrateur de Biens
Nationaux.
Clest dans le chateau de I'Aubriere que Georges Feydeau compose
son vaudeville "I.a Dame de chez Maxim". Le deuxiéme acte se
situe a I'Aubriere et Feydeau fait souvent allusion a la Membrolle
qu'il orthographie avec un seul "I". La piece fait partie maintenant
du répertoire de la Comédie Frangaise, elle fut représentée pour la
premiere fois le 17 janvier 1899 au théatre des Nouveautés a Paris
(le Chateau de I’Aubriere est aujourd'hui une hostellerie).
Géographie du territoire et biodiversité
¥ Géographie
La commune de La Membrolle sur Choisille s'inscrit en
premicére approche dans un rectangle approximatif de
longueur 3,6 km et de largeur 2,5 km. La longueur de ce
rectangle est orientée nord-ouest / sud-est, et son centre se

situe au nord-ouest de la Préfecture de Tours a environ 7.5
km en ligne droite. Son altitude varie entre 51 et 94 metres et
sa superficie est de 687 ha.

Le territoire de la commune qui est situé en totalité sur le
bassin versant de la Choisille, affluent de la Loire, a été
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largement fagonné par les cinq cours d'eau qui le traversent
(la Choisille, la Petite Choisille et les ruisseaux Saint-Roch, de
la Perrée et du Poillée) et qui lui ont donné son identité :
plateaux, vallées, espaces ouverts et lieux plus intimes,
coteaux accentués et vallonnement paisibles.
» Géologie et hydrogéologie
Le territoite communal est situé sur une base 2a
dominantes granitiques et repose sur deux structures
dominantes : les limons des plateaux (situés sur les points
hauts de la commune ils englobent les hameaux de La
Grande Harnacherie, la Haute Chénaye, la Baudiniére,
Mazagran, parties nord-ouest du centre bourg et nord-est
de la commune) et le ludien supérieur, situé sur la
majeure partie du centre-bourg.
Le ludien supérieur, calcaire, semble étre favorable a
Pinfiltration des eaux pluviales a l'inverse des limons des
plateaux, argilo-sableux.
En termes hydrogéologiques, le territoire communal
repose sur 3 aquiferes :
- Aquifere des calcaires lacustres
I1 est alimenté directement par linfiltration de surface, et
est vulnérable aux pollutions. Les eaux de la nappe,
drainées par la Choisille, présentent d'ailleurs une qualité
médiocre en termes de nitrates, sulfates et chlorures.
- Aquifere du Seno-Turonien
Cette nappe, d’une bonne qualité, est susceptible de
fournir une ressource complémentaire au réseau général
d’alimentation en eau potable. Elle présente cependant
une vulnérabilité en raison de communications existantes

avec la surface et Paquifere des calcaires lacustres.
- Aquifere du Cénomanien
Il représente un des réservoirs les plus importants du
territoire frangais. Les prélevements dans cette ressource
doivent étre mesurés car sa réalimentation est faible. La
nappe du Cénomanien bénéficie d’'une bonne protection
contre les pollutions.

» Hydrologie
Le régime hydrologique de la Choisille est connu grace a
la station de jaugeage de Mettray qui a ¢été exploitée
pendant 15 ans par la DIREN (DREAL) Centre de 1970
a 1985. Depuis cette date, la station a été abandonnée.
Cette station controlait un bassin versant de 174 km?.
Elle fournit en particulier :
- le débit moyen interannuel : 0,85 m?/s,
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- la répartition des débits mensuels dans 'année :
maximum en février (1,59 m?/s, minimum en aott (0,37
m*/s),

- le débit décennal du bassin versant global : 40 m?/s,

- le débit de crue centennal : 70 m?/s.

A noter: le niveau de la Loire peut avoir une forte
influence sur ’écoulement de la Choisille. Pour un méme
débit de cru, un controle aval de la Loire peut se faire
ressentir sur plusieurs centaines de metres, voire plusieurs
kilometres.

Le risque inondation

Le risque inondation ne fait pas l'objet d'un plan de
prévention des risques sur le territoire de la Membrolle-
sur-Choisille. Cependant, une cartographie de ce risque a
été réalisée en 2002. Elle a été communiquée a la
commune lors du "Porter 4 la connaissance de I'Etat"
dans le cadre de la présente révision.

Vallée de l1a Choisille
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¥ Biodiversité

La biodiversité du territoire de la Membrolle-sur-Choisille est
largement fondée sur la trame bleue, la présence de la
Choisille et de ses affluents et les milieux écologiques qu'ils
génerent.

Deux types de zonages officiels de protection et
d'identification sont présents. Il s'agit d'une part des zones
humides identifiées pat le département d'Indre-et-Loire, et
d'autre part d'un site du Conservatoire du Patrimoine Naturel
de la Région Centre intégré a 1'Espace Naturel Sensible du
Val de Choisille.

1.1.1.4. Population (données INSEE)
La ville compte (population municipale 1égale 2013 INSEE entrée
en vigueur le 1¢r janvier 2016) 3 080 habitants soit une densité
voisine de 448 habitants/km? La population a cru de maniére
ininterrompue de 1968 (1 217 habitants) a 2006, avec une forte
hausse entre 1975 et 1982. Cette croissance s'est ralentie depuis
cette date, avec une baisse intervenue entre 2006 et 2011.

* population légale municipale
** sur 2 ans seulement

L'analyse des chiffres de I'INSEE montre que :

V' la population est plus dgée que celles de Tours Plus et du
département (part des personnes agées de plus de 60 ans
atteignant 28% contre 25% et 23,2%),

v’ cette population a tendance a vieillir (les personnes igées de
45 ans et plus représentent 54,8% de la population en 2013
contre 51,6% en 2008),

V' la taille moyenne des ménages décroit de 2,45 personnes en
2008 a 2,40 en 2013. Dans le méme temps les chiffres
correspondants de Tours Plus sont stables a 2 personnes par
ménage et ceux du département diminuent de 2,19 a 2,16
(pour mémoire au niveau de la France métropolitaine ce ratio
décroit de 2,3 a 2,2).

Ces chiffres doivent cependant étre interprétés
précaution comme l'illustre le tableau ci-apres :

avec
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nombre d'enfants agés

2013 %o 2008 %
Ensemble 881 100,0 863 100,0
Aucun enfant 483 54,8 | 489. 56,7
1 enfant 158 17,9 140 16,3
2 enfants 176 20,0 | 1.??. 20,5
3 enfants 49 5.6 52 6.0
| 4 enfants ou plus 15. | 1,7 | 4 0.5

Sources : Insee, RP2008 et RP2013 exploitations compléementaires.

L'analyse des données de I'INSEE montre également que :
V" la population est composée de fagcon prépondérante par des
professions intermédiaires :

EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle

2008

Agriculteurs exploltants

Artisans, commercants, chefs
entreprise

Cadres et professions
intellectuelles supeneures

Professions Intermediaires

Employes

Ouvriers

B :o::

a

5 L 15 20

25 £l

15

v' la population est également plus aisée que celles de Tours
Plus et du département: en 2013 74,2% des ménages sont
imposés contre 59,4% (Tours Plus) et 58,2% (département).
De son coté le revenu médian disponible par unité de
consommation s'éleve en 2013 a 24 055€ dans la commune
contre 20 411€ dans l'agglomération et 20403 dans le

département.

1.1.1.5. Habitat (données INSEE)

7 le parc de logements est essentiellement constitué de
maisons individuelles (environ 91%).
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¥ Ce parc de logements est également composé en trés grande
majorité de résidences principales (environ 96%).

¥  Les habitants de La Membrolle sur Choisille sont trés
majoritairement propriétaires de leur résidence principale
(environ 78% contre 58% environ pour l'ensemble du
département).

¥ Le nombre de logements, pour sa patt, a évolué de la
manicre suivante:

1982

1990 1999 2008 2013

Logements

Evolution

855 1.040 1.136 1.195

dont maisons

+12,6 % +21,6 % +92% +5.2%

9

N/A 923 1.037 1.087

dont appartts

N/A

98 97 106

N/A

1.1.1.6.
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La construction de logements pour sa part a connu deux
périodes différentes depuis 2000.

La premiere a duré une dizaine d'années de 2000 a 2011.
Malgré un objectif du PLH qui s'élevait a 15 logements par
an c'est en moyenne 9 qui étaient réalisés chaque année dont
la moitié en diffus, hors de toute opération groupée ou
lotissement. La quasi-totalité de ces logements étaient des
maisons individuelles.

La seconde période a débuté en 2012 avec la réalisation de
l'opération de Mazagran. Cette opération, outre une
augmentation conséquente de l'offre en nouveaux
logements (programme d'environ 150 logements) a eu pour
effet une certaine diversification du parc. Les logements
locatifs sociaux représentaient plus du tiers de l'opération
(36%) ainsi que les appartements (privés ou sociaux). Si les
logements dits intermédiaires étaient encore peu nombreux,
un quart des nouveaux logements ainsi mis sur le marché
étaient des maisons de ville.

Consommation fonciere (données issues du rapport de
présentation du projet de PLU)

Selon le rapport de présentation du projet de PLU le territoire de
la commune s'étend sur 687 ha. L'empreinte urbaine représente
en 2012 le tiers de la superficie communale (224 ha).

Pres des 2/3 de l'espace urbain sont 2 dominante résidentielle,
viennent ensuite les infrastructures avec notamment les deux
départementales et la déviation du bourg (17%), puis les
équipements y compris les établissements médicosociaux (12%).
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L'activité économique vient en dernier (5% de I'empreinte
urbaine).

Au cours des soixante dernieéres années la consommation fonciéere
a évolué de la facon suivante :

1954-1974 1975-1989 1990-1998 1999-2012
Consommation fonciére totale +35 ha +52 ha +24 ha +26 ha
Consommation annuelle +1,7ha/an | +3,5ha/an | +2,7 ha/an | +1,9 ha/an
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Depuis les années 1990 le rythme de consommation fonciere ne
cesse de décroitre.

Depuis 1999, 26 ha de foncier ont été consommés principalement
pour construire des logements (22 ha). L'activité économique n'a
représenté qu'un peu plus d'un hectare.

Les logements ont été construits pour moitié en renouvellement
et pour moitié en extension. En revanche ce renouvellement a
surtout concerné les espaces d'urbanisation diffuse. Ils ont
souvent été édifiés sur de grandes parcelles et ont finalement
participé a la consommation d'espace naturel ou agricole.

En revanche, la derni¢re opération de Mazagran en extension
urbaine sur le plateau Sud présente une densité trés importante au
regard des autres quartiers.

Il résulte de ces pratiques des quartiers aux densités tres
diversifiées. La partie résidentielle du centre-bourg a une densité
moyenne de 14 logements/ha. Le premier lotissement sur le
plateau a ¢été aménagé avec une densité semblable de 15
logements/ha. Cependant, la deuxiéme opération aménagée dans
les bois, la Billonniere, a une densité tres faible de seulement 5
logements/ha. Plusieurs lotissements, sur le plateau Sud et sur le
coteau des Coutays ont des densités moyennes classiques de 8 a
10 logements/ha. La derniére opération, celle de Mazagran, dans
une autre logique d'aménagement et avec une diversification de
l'offre en logements présente une densité qui s'éleve a plus de 20
logements/ha.

A l'opposé, toute l'urbanisation qui s'est développée dans les
écarts de maniére diffuse est trés consommatrice d'espace. A titre
d'exemple le secteur des Chainayes présente la faible densité de 2
logements/ha. Mais si les terrains sont pour la plupart de grandes
tailles (contrainte qui était notamment imposée par le POS afin
d'avoir une présence importante des jardins et des plantations)
c'est aussi I'importance des "dents creuses", des espaces non batis
au sein méme de cette urbanisation qui explique cette faible
densité.
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Contexte économique (données INSEE)

¥ La Membrolle sur Choisille comptait sur son territoire 131
entreprises (hors agriculture) au 1¢ janvier 2015.

¥  Le nombre d'emplois sur le territoite communal s'élevaient a
998 en 2013. D'un autre coté la population active de 15 a 64
ans comptait 1 297 personnes dont 1 147 sont occupées et
130 chomeurs.

¥ On notera également que le territoire communal est le
théatre de déplacements professionnels importants : en effet
environ 4 actifs résidents de la commune sur 5 travaillent a
l'extérieur et une large majorité des emplois de la commune
(environ 3 sur 4) est occupée par des personnes vivant a
l'extérieur. De fait la commune de IL.a Membrolle sur
Choisille a une double vocation a la fois résidentielle et de
pole d'emploi.

% On notera enfin l'importance du secteur tertiaire et en
particulier du secteur médico-social.

Urbanisme

Le Plan d'Occupation des Sols (POS) de la commune a été adopté

le 13 septembre 2000, modifié les 24/10/2006 et 22/12/2009 et

révisé de facon simplifié le 23/11/20009.

Par délibération du 25 janvier 2011 le conseil municipal a prescrit

la révision de ce Plan d'Occupation des Sols et I'élaboration d'un

Plan Local d'Urbanisme et a défini les modalités de la

concertation dont le bilan a été tiré lors de sa séance du 14 juin

2016.

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable a été

débattu en conseil municipal les 12/11/2013, 16/04/2015 et le

23/02/2016 apres avoir été présenté aux Personnes Publiques

Associées les 26/03/2015 et 23/05/2016.

Le conseil municipal a arrété le projet de Plan Local d'Urbanisme

le 14 juin 2016.

Assainissement des eaux pluviales

Paralléelement a 1'élaboration du Plan Local d'Utbanisme la

commune de La Membrolle sur Choisille qui ne dispose pas

actuellement d'un zonage d'assainissement des eaux pluviales a

initié une réflexion concernant la gestion des eaux pluviales sur

son territoire avec les objectifs suivants :

» réaliser un état des lieux et un diagnostic du réseau d’eaux

pluviales,

» prendre en compte les contraintes inhérentes a la gestion des
caux de ruissellement dans I'élaboration du PLU de la
commune,

» protéger les personnes, les biens et le milieu récepteur,

> réaliser un zonage d'assainissement pluvial pour une meilleure
gestion des eaux de ruissellement.
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1.2. Objet de ’enquéte unique
Préalablement a leur adoption le projet arrété de PLU et le projet arrété de
zonage d'assainissement des eaux pluviales doivent étre soumis les uns et les
autres a une enquéte publique. Chacune de ces enquétes publiques est organisée
conformément aux dispositions du chapitre I1I du titre II du livre Ier du code de
l'environnement.
L'objet de la présente enquéte unique est ainsi d'informer le public et de recueillir
ses observations au sujet des projets de :
¥  PLU tel qu'arrété le 14 juin 2016,
¥  zonage d'assainissement des eaux pluviales tel qu'arrété le 14 juin 2016,
de la commune de La Membrolle sur Choisille.

1.3. Cadre juridique

Le cadre juridique est constitué par :

» Décision n° E 16000116 / 45 du 19 juillet 2016 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif d'Orléans désignant les commissaires-enquéteurs,
Pierre REINA, titulaire, et Edith SAVELON suppléante.

» Arrété de Monsieur le Maire de la ville de La Membrolle sur Choisille n°
URB 13092016_01 en date du 13 septembre 2016 prescrivant 'enquéte
publique unique.

» Code de l'urbanisme, en particulier les articles L. 151-1 et R. 151-1 et
suivants.

» Code de l'environnement, en particulier les articles L. 123-1 et suivants et R.
123-1 et suivants et L. 211-7.
» Code général des collectivités tetritoriales, en particulier l'article L. 2224-10.

1.4. Dossier d'enquéte
1.4.1. Composition du dossier d'enquéte

Le dossier mis a I'enquéte unique comporte 32 +picces, a disposition du
public des le premier jour de I'enquéte, jeudi 6 octobre 2016, a 'exception
des annonces presse des 8 et 9 octobre 2016 jointes au dossier d'enquéte
des leur parution, de l'avis de la ville de Fondettes porté au dossier par
bordereau de versement le 14 octobre 2016 et de celui du Centre Régional
de la Propriété Forestiere d'Ile de France et du Centre Val de Loire porté
au dossier par bordereau de versement le 28 octobre 2016 (ie des leur
réception par la commune).

v' Décisions

¥ Piéce # 1: Décision n® E 16000116 / 45 du 19 juillet 2016 de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif d'Otléans
désignant les commissaires-enquéteurs, Pierre REINA, titulaire, et
Edith SAVELON suppléante.

& Piéce # 2: Arrété de Monsieur le Maire de la ville de La
Membrolle sur Choisille n°® URB 13092016_01 en date du 13
septembre 2016 prescrivant ’enquéte publique unique.

v Publicité
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Piéce # 3 : annonce parue dans la Nouvelle République 37 du 17
septembre 2016,

Piéce # 4: annonce parue dans la Nouvelle République
Dimanche du 18 septembre 2016,

Piéce # 5 : annonce parue dans la Nouvelle République 37 du 8
octobre 2016,

Piéce # 6: annonce parue dans la Nouvelle République
Dimanche du 9 octobre 2016,

Plan Local d'Urbanisme

LLLLE L LY

Piece # 7 : registre d’enquéte,
Piece # 8 : note de présentation du dossier de projet de PLU,
Piece # 9 : rapport de présentation, tomes I et 11, du projet de
PLU,
Piece # 10 : projet d'aménagement et de développement durable
du PLU,
Piece # 11 : reglement du PLU,
Piéce # 12 : plan de zonage N° 1 du PLU,
Piéce # 13 : plan de zonage N° 2 du PLU,
Piéce # 14 : orientation d'aménagement du PLU,
Piéce # 15 : Annexes :

15-01 — Liste des servitudes d'utilité publique,

15-02 — Plan des servitudes d'utilité publique,

15-03 - Annexes sanitaires,

15-04 — Plan eau potable et incendie,

15-05 — Plan du réseau d'assainissement des eaux usées,

15-06 — Plan des réseaux eaux pluviales,

15-07 — Plan simple de gestion,

15-08 — Classement sonore des infrastructures de

transport,
15-09 — Plan du classement sonore des infrastructures
de transport,

15-10 — Plan des espaces naturels sensibles,

15-11 — Plan du droit de préemption urbain,
Piece # 16: extrait du registre des délibérations du Conseil
municipal, séance du 25 janvier 2011, prescrivant le PLU et
définissant les modalités de la concertation,
Piéce # 17: extrait du registre des délibérations du Conseil
municipal, séance du 12 novembre 2013, actant le débat sur les
orientations générales du PADD,
Piéce # 18: extrait du registre des délibérations du Conseil
municipal, séance du 16 avril 2015, actant un deuxieme débat sur
les orientations générales du PADD,
Piéce # 19: extrait du registre des délibérations du Conseil
municipal, séance du 23 février 2016, actant un débat
complémentaire sur le PADD,
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F Piece # 20: extrait du registre des délibérations du Conseil
municipal, séance du 14 juin 2016, arrétant et approuvant le bilan
de la concertation,

¥ Piece # 21: extrait du registre des délibérations du Conseil
municipal, séance du 14 juin 2016, arrétant le projet de PLU,

¥ Piéce # 22: avis des Personnes Publiques Associées relatifs au
PLU,

22-1: avis de I'Etat sur le PLU arrété,

22-2 : avis de la Chambre d'Agriculture d'Indre et Loire
relatif a la révision allégée n° 1 du PLU,

22-3: avis de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPNAF)

22-4 : avis de 'INAO,

22-5 : avis de la Région Centre Val de Loire,

22-6: avis de la communauté d'agglomération Tour(s)
Plus,

22-7 : avis de la commune de Fondettes,

22-8: avis du CRPF d'lle de France et de la Région
Centre Val de Loire,

22-9: porté a connaissance de I'Etat adressé a la
commune lors de la prescription de la révision du POS
et 1'élaboration du PLU,

7 Piéce # 23: arrété de Monsieur le Préfet d'Indre et Loire du 20
mai 2016 dispensant le projet de PLU d'évaluation
environnementale,

v’ Zonage d'assainissement des eaux pluviales
Piece # 24 : registre d’enquéte,
Piece # 25 : rapport de présentation du projet de zonage
d'assainissement des eaux pluviales,
Piéce # 26 : plan de zonage d'assainissement des eaux pluviales,
Piece # 27 : plan des réseaux des eaux pluviales,
Piece # 28 : présentation de I'état des lieux,
Piéce # 29 : rapport d'étude relative a I'élaboration d'un schéma
directeur d'assainissement pluvial,
Piéce # 30 : note de synthése non technique,
Piéce # 31: arrété préfectoral du 19 aout 2016 dispensant le
projet d'évaluation environnementale,
Piéce # 32: extrait du registre des délibérations du Conseil
municipal, séance du 14 juin 2016, arrétant le projet de zonage des
eaux pluviales.
1.4.2. Visa des pieces

Les picces ont été visées de la maniere suivante :

N

L L LLLYL LY

¥ toutes les picces ont été paraphées par le commissaire-enquéteut,
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¥ les deux registres d’enquéte (pieces # 7 et 24) a feuillets non mobiles
ont été ouverts et signés par le Maire et le commissaire-enquéteur. Ils
ont été paraphés, puis clos et signés par le commissaire-enquéteur.

Le dossier est dans I'ensemble adapté a l'enquéte et sa compréhension a été

rendue aussi facile qu'il est possible de faire. Cette compréhension nécessite
toutefois de savoir lire un plan.

2. Organisation et déroulement de 1'enquéte unique

2.1. Préparation

2.1.1. Désignation des commissaires-enquéteurs
" Décision n°® E 16000116 / 45 du 19 juillet 2016 de Monsieur le

Président du Tribunal Administratif d'Orléans.
2.1.2. Décision de mise a I'enquéte
5 Arrété de Monsieur le Maire de la ville de La Membrolle sur
Choisille n° URB 13092016_01 en date du 13 septembre 2016.
2.1.3. Modalités de l'enquéte unique

2.1.3.1. Réle du commissaire-enquéteur dans sa préparation et son

organisation
¥ Période de l'enquéte unique:elle a été fixée du jeudi 6

Octobre 2016 au mardi 8 Novembre 2016 d’'un commun
accord avec la Municipalité.
¥ Dates des permanences : elles ont été fixées, également d’un
commun accord, les :
®  Lundi 10 octobre 2016 de 9h a 12h30
& Mercredi 19 octobre 2016 de 14h a 17h,
“  Jeudi 27 octobre 2016 de 9h a 12h30,
®  Vendredi 4 novembre 2016 de 14h a 17h,
& Mardi 8 novembre 2016 de 14h a 17h.
2.1.3.2. Réunions organisées par le commissaire-enquéteur avant

'enquéte unique

Trois réunions ont été tenues 2a l'initiative du commissaire-
enquéteur avant le début de 'enquéte unique :
¥ Avec la Municipalité

v’ le 22 juillet 2016 a 11h30: présentation générale de
l'enquéte unique, expression du souhait de la
Municipalité d'approuver le PLU avant la fin de I'année,
décision d'attendre la réception de l'avis du représentant
de I'Etat dans le département avant de fixer les dates de
l'enquéte et des permanences.

V' le 26 septembre 2016 2 9h30 : échange de vue a propos
du projet Mazagran II, en particulier de son
architecture, de la progression du parc de logements
locatifs sociaux, de la future zone 1AU et en particulier
de la maitrise de son urbanisation, du droit de

17/269

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte



2.1.3.3.

2.1.3.4.

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

E 16000116 /45

préemption urbain et de la note de synthese rédigée par
le cabinet Artélia, maitre d'eceuvre du zonage
d'assainissement des eaux pluviales qui sera jointe au
dossier d'enquéte.
¥ Avec la Direction Départementale des Territoires d'Indre et
Loire
v le 28 septembre 2016 2 9h 30 : échange de vue avec
Monsieur Berthonneau portant plus particulicrement
suf :
“ le projet Mazagran II, en particulier son
architecture générale,
& le développement des logements locatifs sociaux,
% le droit de préemption urbain,

“  l'opportunité pour la commune de se doter d'un
outil de maitrise de l'urbanisation de la zone
1AU sur laquelle le projet Mazagran 11.
Visite des lieux avant l'enquéte unique
J'ai effectué deux visites des lieux avant le début de I'enquéte :
¥ le 26 septembre 2016: la réunion tenue ce jour a été
précédée par une visite des lieux en compagnie de la
Municipalité et suivie d'une deuxieme visite de ma part, non
accompagncée.
Entretiens téléphoniques avant I'enquéte unique
Les dates de I'enquéte et des permanences ont été fixées dans
une communication téléphonique confirmée par un échange de
courriers électroniques les 12, 13 et 16 septembre 2016.
En effet la Municipalité, extrémement désireuse de procéder a
l'adoption du PLU avant la fin de l'année, n'a pas souhaité
attendre la réception de l'avis du représentant de I'Etat dans le
département pour fixer ces dates.
Il en est résulté une discordance entre les dates et heures arrétées
les 12, 13 et 16 septembre 2016 et leur transcription dans l'arrété
municipal d'une part et une seconde discordance entre l'arrété
municipal et les annonces presse.
Concernant la premiere discordance (entre les dates et heures
arrétées avec la Municipalité et celles figurant dans l'arrété
municipal) elle se regle en s'alignant sur I'arrété municipal.
Concernant la seconde discordance (cloture de l'enquéte le 8
novembre 2016 a 17h dans I'arrété municipal, le 8 novembre
2016 sans précision d'heure dans les annonces presse) j'ai
interrogé le Tribunal Administratif d'Orléans sur la conduite a
tenir, en précisant les heures d'ouverture de la Mairie (fermeture
a 17 heures en particulier). Pour le Tribunal la situation est
compréhensible pour le public: le 8 novembre 2016 I'heure
limite pour accéder au dossier d'enquéte dans sa forme
matérialisée est 17 heures, heure de fermeture de la Mairie. Par
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contre il y aura lieu de prendre en considération les observations
parvenues sous forme dématérialisée, ie par courrier
¢lectronique, jusqu'a minuit.

Informations recueillies
2.1.3.5.1. A propos du projet de PL.U

¥ Les informations recueillies adressent pour
l'essentiel le développement de la population et
donc du logement dont en particulier celui du parc
de logements sociaux locatifs.
Le projet de PLU prévoit que l'essentiel du
développement de l'habitat doit se faire sur le
plateau, en bordure de la route de Chateau-La
Valliecrte en continuité de l'opération dite
Mazagran I.
Elles mettent également 'accent sur la quantité de
logements locatifs sociaux a construire pour se
mettre en conformité avec l'article 55 de la loi du
13 décembre 2000, dite loi SRU lors du
franchissement du seuil de 3 500 habitants: le
projet de PLU conduit en effet avoir une
production de logements dans laquelle pres de
75% sont des logements locatifs sociaux, de
surcroit localisés pour l'essentiel dans l'opération
Mazagran II.
Il est préconisé a la Municipalité de se doter des
outils adaptés a la maitrise de l'urbanisation. Ces
outils pourraient étre la mise en place d'un droit
de préemption urbain, la création d'une zone
d'aménagement concerté ou différé ou autre.

¥ Cette analyse recoupe les conclusions auxquelles la
lecture du rapport de présentation m'avait conduit.
# Ceci m'a conduit a attirer l'attention de la
Municipalité sur ce point par une lettre datée du
14 octobre 2016 (on en trouvera une copie en
annexe I ainsi que celle de la réponse de la
Municipalité) précédée bien évidemment d'un
entretien verbal.
2.1.3.5.2. A propos du projet de zonage d'assainissement des
eaux pluviales
Le projet de zonage d'assainissement des ecaux
pluviales est, comme on I'a vu précédemment, une
partie d'une étude plus vaste conduite par la commune
de facon a construire son schéma directeur

d'assainissement pluvial.
¥ Description de I'étude
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L'objectif premier de cette étude est d'établir 1'état
des lieux du réseau d'eaux pluviales mettant en
lumiere les anomalies a corriger afin d'améliorer le
fonctionnement du réseau d'eaux pluviales.

Cette étude a également pour but de présenter les
orientations a suivre dans la planification des
travaux a l'échelle de la commune et les données
relatives a l'assainissement pluvial a prendre en
compte pour envisager l'urbanisation future. Des
propositions d'aménagements sont effectuées, ces
aménagements contribuant a une meilleure gestion
des eaux pluviales a la fois pour les aspects
qualitatif et quantitatif.

Ce diagnostic est aussi la base du zonage
d'assainissement des ecaux  pluviales, qui
constituera une annexe du PLU.

Démarche mise en ceuvre

Les réseaux existants ont fait I'objet d’'un relevé
de terrain (tracé des canalisations, diameétres et
matériaux des canalisations, caractéristiques des
regards et exutoires) et de levés topographiques.
Ces relevés ont permis d'établir le plan du réseau
d'eaux pluviales de la commune.

Lors des relevés effectués sur le terrain, des
anomalies ont été localisées qui empéchent un
¢coulement optimal de I'eau dans les réseaux,
L'évaluation des débits dans les réseaux a été
réalisée a l'échelle des différents bassins versants
par une modélisation mathématique pour les
bassins versants les plus importants, par calculs
relatifs au bassin versant global pour les plus petits
bassins versants.

Principaux résultats et préconisations

Quelques problemes de dysfonctionnement du

réseau ont été mis en évidence par les retours

d'expérience des services techniques de la
commune et les modélisations hydrologiques-
hydroliques :

@ l'essentiel des points noirs  recensés
concernent des débordements dont un seul a
pour origine un sous-dimensionnement
d'ouvrage (fossé de la rue de Beauregard). Des
préconisations d'aménagement sont
contenues dans le schéma directeur
permettant de les supprimer.
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®” un point noir retient toutefois l'attention : "les
parties basses du centre bourg sont inondées
lors de la crue de la Choisille". Le schéma
directeur ne semble pas contenir de
préconisations relatives a ce probleme. Cette
situation m'a conduit a attire l'attention de la
Municipalité par courrier du 26 octobre 2016
(on en trouvera une copie en annexe I ainsi
que celle de la réponse de la Municipalité)
précédé bien évidemment d'un entretien
verbal.

2.2, Information du public

La Municipalité de La Membrolle sur Choisille a informé le public selon les
dispositions ci-apres :

=

L L % %

=

publication de l'arrété municipal prescrivant l'enquéte publique par
affichage aux portes de la Mairie (je me suis assuré de l'effectivité de cette
mesure lors de chacune de mes visites, en particulier lors des cing
permanences),

annonces légales dans la Nouvelle République 37 des 17 septembre et 8
octobre 2016,

annonces légales dans la Nouvelle République Dimanche des 18 septembre
et 9 octobre 2016,

publication des dates de l'enquéte publique par affichage sur le panneau
d'affichage municipal prévu a cet effet,

affichage de l'avis d'ouverture de l'enquéte publique aux lieux habituels
d'affichage de la Mairie, soit les écoles, la salle des fétes, la salle des sports,
la MJC et le porche de l'ancienne mairie,

information de l'existence de l'enquéte, de son objet et de ses dates sur le
site internet de la commune et mise en ligne du dossier d'enquéte.

Cet affichage a débuté le 19 septembre 2016, soit 17 jours calendaires avant le
début de I'enquéte et a perduré au moins jusqu'a la fin de l'enquéte le 8 novembre

2016.

On trouvera en annexe III une copie du certificat d'affichage rédigé par la
Municipalité le 9 novembre 2016.
Je me suis assuré de l'effectivité de cet affichage lors de chacune de mes
permanences et visites sur place.

Je considere que la publicité a été faite selon les regles et que le public a été
convenablement informé.

2.3. Déroulement de 1'enquéte unique

2.3.1.

2.3.2.

Ouverture de 'enquéte unique
L'enquéte a été ouverte le jeudi 6 octobre 2016 a 9 heures.
Durée
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L'enquéte s'est déroulée, comme prévu, pendant 34 jours calendaires du
jeudi 6 octobre 2016 au mardi 8 novembre 2016, aux heures d’ouverture
de la Mairie.

2.3.3. Conditions de consultation du dossier par le public

Pendant toute la durée de 'enquéte le dossier a pu étre consulté par le
public aux jours et heures d’ouverture habituelle de la mairie.
2.3.4. Permanences du commissaire enquéteur

Je me suis tenu, comme prévu, a la disposition du public en Mairie les :

&
&
&
&
&

Lundi 10 octobre 2016 de 9h a 12h30
Mercredi 19 octobre 2016 de 14h a 17h,
Jeudi 27 octobre 2016 de 9h a 12h30,
Vendredi 4 novembre 2016 de 14h a 17h,
Mardi 8 novembre 2016 de 14h a 17h.

2.3.5. Incidents survenus au cours de enquéte unique

Aucun incident n’a été enregistré.

2.3.6. Climat de 'enquéte unique

L'enquéte s’est déroulée dans un climat courtois et agréable.

2.3.7. Réunions de travail pendant l'enquéte unique

=

=

lundi 10 octobre 2016 : réunion de travail avec Monsieur le Maire de
ILa Membrolle sur Choisille consacrée essentiellement a la
problématique de la démographie, de l'habitat et des logements
locatifs sociaux ainsi qu'aux outils pouvant étre mis en ceuvre pour
redonner a la Municipalité une maitrise au moins partielle de celle-ci.

mardi 18 octobre 2016 : réunion téléphonique avec Monsieur Thibault
DESPLANQUES de la société ARTELIA, maitre d'ccuvre du schéma

directeur pluvial.

mercredi 19 octobre 2016 : réunion de travail avec Monsieur le Maire
de La Membrolle sur Choisille destinée a passer en revue les premicres
observations du public.

jeudi 27 octobre 2016 : réunion de travail avec Monsieur le Maire de
La Membrolle sur Choisille destinée a évoquer les nouvelles
observations du public ainsi que les inondations de la Choisille dans le
centre bourg.

vendredi 4 novembre 2016 : réunion de travail avec Monsieur le Maire
de LLa Membrolle sur Choisille consacrée a une nouvelle revue des
observations du public et du commissaire-enquéteur.

mardi 8 novembre 2016 : derniere réunion de travail pendant l'enquéte
avec Monsieur le Maire de L.a Membrolle sur Choisille consacrée a
une nouvelle revue des observations du public.

2.3.8. Visites des lieux pendant 'enquéte unique

=
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lundi 10 octobre 2016 : apres les permanence et réunion j'ai effectué,
seul, une nouvelle visite générale de la commune pour prendre la
mesure de I'éparpillement des zones construites sur son territoire en
mettant un accent particulier sur Mazagran I, site remarquable au sens
premier du terme, et sur le parc d'activité.
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mercredi 19 octobre 2016: avant la deuxieme permanence et la
réunion de travail qui I'a suivie j'ai effectué, seul, une visite du centre
bourg consacrée a la zone inondable située dans l'intrados du
"boulevard autoroutier" qui coupe la commune en deux, de part et
d'autre de la rue Nationale.

jeudi 27 octobre 2016 : apres les permanence et réunion, suite a une
observation du public et a un échange de vue avec Monsieur la Maire
a son sujet, j'ai effectué, a nouveau seul, une visite de la partie de la
commune située dans l'extrados du boulevard mentionnée a 1'alinéa ci-
dessus, dont en particulier la zone d'activité de la Choisille.

vendredi 4 novembre 2016 : avant les permanence et réunion, suite a
une observation du public j'ai effectué, a nouveau seul, une visite de la
rue Nationale puis, une seconde fois, de la partie de la commune
située dans I'extrados du boulevard mentionnée 2 I'alinéa ci-dessus.
mardi 8 novembre 2016 : avant les permanence et réunion de travail
avec la Municipalité, j'ai effectué, a nouveau seul, une visite des lieux
adressés par Messieurs DUMAS et DANINOS d'une part et par
Monsieur MONTANDON d'autre part au cours des visites qu'ils
m'ont rendues lors de la quatrieme permanence.

2.3.9. Renseignements recueillis lors de ces réunions et visites sur place

Les buts poursuivis au travers de ces réunions et visites sur place étaient

doubles :

=

=

faire le point périodiquement avec la Municipalité sur les observations
du public et l'avancement de l'enquéte,

envisager d'une part et visualiser d'autre part d'éventuelles solutions
alternatives a des partis pris dans le dossier.

De ces réunions et visites sur site il ressort les points suivants :

2.3.9.1. Concernant le projet de PLLU
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% IL'examen du plan de la commune montre un important
mitage de l'espace par des constructions de toutes natures et
de toutes destinations dont l'implantation ne semble régie par
aucune réflexion d'ensemble. L'impression dominante est
celle d'une organisation de l'espace fonctionnant par échec
successif : s'étant persuadées que le centre bourg était saturé
les Municipalités successivement aux affaires semblent avoir
décidé de développer un nouveau bourg a l'est de la
commune, ne pas avoir été satisfaites, de refaire une tentative
au nord-est, ne pas en étre a nouveau satisfaites, de refaire
une nouvelle tentative au nord-ouest pour finalement revenir
a la limite du centre bourg historique et y développer le
quartier Mazagran 1. Il est également possible que l'ordre des
tentatives fut différent, voire que toutes ces zones furent
ouvertes a l'urbanisation simultanément, dans la plus totale
méconnaissance du simple bon sens car, in fine, l'urbanisation
s'est faite le long de deux routes a grande circulation.

Ce constat est confirmé par les visites sur place.
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Les précédentes Municipalités ont laissé par ailleurs se
développer un urbanisme généreux en espace artificialisé
puisque le projet de PLU réduit de 157 ha a 139 ha les
surfaces des zones urbaines et a urbaniser, soit une économie
de 18 ha.

Le territoire de la commune est le lieu de convergence de
deux routes classées a grande circulation, la RD 938 qui
rejoint au nord-nord-ouest Le Mans et la RD 959 qui rejoint
au nord-ouest Chateau-la-Valliere et au-dela Laval. En
direction du sud-est la RD 938 prend le nom de boulevard
Charles de Gaulle et rejoint Saint-Cyr sur Loire. Il faut
souligner que ce boulevard correspond a la définition
technique d'une autoroute, "route a chaussées séparées
comportant chacune au moins deux voies en section
courante, isolée de son environnement et dont les carrefours
sont dénivelés" telle qu'elle est donnée par le Cerema, Centre
d’études et d’expertise sur les risques, I'environnement, la
mobilité et 'aménagement (ex SETRA).

Le carrefour de jonction des deux routes est situé au centre
de la commune et est aménagé essentiellement au profit du
trafic routier.

Le territoire de la commune est ainsi partagé en trois secteurs
relativement étanches, le passage de l'un a l'autre n'étant pas
sans danger, particulicrement pour les piétons.

Le parc d'activité comporte encore des possibilités d'accueil et
la Municipalité ne fait état d'aucune demande en instance.

A noter que la présence de cette zone est abondamment
signalée par la présence de panneaux publicitaires en bordure
de la RD 959 qui n'est pas du meilleur effet pour l'ceil du
passant. Cette exubérance médiatique m'a conduit a attirer
l'attention de la Municipalité dans un courrier dont on
trouvera une copie en annexe I (ainsi que celle de la réponse
de la Municipalité).

Les entrées de ville sont de qualité tres inégale : autant le
boulevard Charles de Gaulle, en venant de Saint-Cyr sur
Loire, permet de percevoir la quasi-totalité du paysage
membrollais, autant les entrées en provenance du nord ou du
nord-ouest sont perturbées par l'urbanisation diffuse qui en
brouille la lecture a des degrés divers selon le cas, la plus
inesthétique étant sans contestation possible constituée par le
lotissement Mazagran 1. L'entrée constituée par la route de
Fondettes, pour modeste qu'elle soit car constituée par les
locaux techniques des équipements sportifs et l'arriere des
¢coles, n'en est pas moins homogene et conduit sans rupture
au centre-bourg,.
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9 Certaines rues de la commune (en dehors des routes classées
a grande circulation décrites ci-dessus) sont dangereuses du
fait de la vitesse des véhicules automobiles qui les
empruntent, en particulier aux heures de rentrée et de sortie
des classes, alors méme que la Municipalité a créé dans le
centre bourg élargi une zone ou la vitesse des véhicules
automobiles est limitée a 30 km/h.
2.3.9.2. Concernant le projet de zonage d'assainissement des eaux
pluviales
F le projet s'integre dans un schéma directeur d'assainissement
des eaux pluviales, tres complet et constitué en application de
la reglementation en vigueur. Ce schéma directeur doit
permettre a la commune de prendre en compte les
contraintes inhérentes a la gestion des eaux pluviales dans
I'"élaboration du PLU,
¥ pour I'élaboration de ce schéma directeur (et donc du zonage)
la Municipalité a demandé au bureau d'études ARTELIA de
prendre pour hypothése une pluie de retour 20 ans alors que
les textes 1égaux ou réglementaires en vigueur demandent 10
ans. Les exigences de la Municipalité vont donc dans le sens
d'une meilleure sécurité que celle découlant des obligations
légales ou réglementaires.
Cléture de 'enquéte et modalité de transfert du dossier et du registre
L'enquéte a été déclarée close le mardi 8 novembre 2016 a 17 heures,
heure de fermeture de la Mairie, les observations transmises par courtier
¢lectronique étant toutefois prises en compte jusqu'a minuit, heure de
réception sur le serveur de la Mairie.
Les registres d'enquéte ont été cloturés et signés par mes soins.
Afin de rédiger le présent rapport ainsi que l'avis et les conclusions
motivés, j’ai emporté avec moi le dossier et les registres d’enquéte.
Procés-verbal de synthése
Le proces-verbal de synthése a été transmis et commenté par mes soins a
Monsieur le Maire de La Membrolle sur Choisille le jeudi 10 novembre
2016.
On trouvera ce document en annexe I11I.
Mémoire en réponse
Le mémoire en réponse de la Municipalité daté du 23 novembre 2016 m'a
¢été transmis le méme jour par courrier électronique par la Municipalité de
LLa Membrolle sur Choisille.
Ce document figure en annexe IV.
Récapitulation chronologique de 'enquéte
F 19 juillet 2016 : décision de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif d'Orléans désignant les commissaires-enquéteurs, Pierre
REINA, titulaire et Edith SAVELON, suppléante.
¥ 22 juillet 2016 : rencontre avec la Municipalité de L.a Membrolle sur
Choisille,
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12, 13 et 16 septembre 2016 : entretien téléphonique et échange de
mail avec la Municipalité¢ fixant les dates de l'enquéte et des
permanences,

13 septembre 2016 : arrété de Monsieur le Maire de L.a Membrolle sur
Choisille n® URB 13092016_01 prescrivant 'enquéte publique,

26 septembre 2016 : réunion de travail avec la Municipalité et deux
visites des lieux, avec puis sans accompagnement,

28 septembre 2016 : réunion de travail avec Monsieur Dominique
Berthonneau, DDT 37,

10 octobre 2016 : premicre permanence de 9h a 12h30, réunion de
travail avec la Municipalité et visite des lieux non accompagnée,

18 octobre 2016: entretien téléphonique Monsieur Thibault
DESPLANQUES de la société ARTELIA, maitre d'ceuvre du schéma
directeur pluvial.

19 octobre 2016: visite des lieux non accompagnée, deuxi¢me
permanence de 14h a 17h et réunion de travail avec la Municipalité,

27 octobre 2016 : troisiecme permanence de 9h a 12h30, réunion de
travail avec la Municipalité et visite des lieux non accompagnée,

4 novembre 2016 : visite des lieux non accompagnée, quatricme
permanence de 14h a 17h et réunion de travail avec la Municipalité,,

8 novembre 2016 : visite des lieux non accompagnée, cinquicme et
derniere permanence de 14h a 17h et réunion de travail avec la
Municipalité,

9 novembre 2016 : transmission par courrier électronique, a titre
informatif, 2 Monsieur le Maire de L.a Membrolle sur Choisille du
proces-verbal de synthese,

10 novembre 2016 : remise et commentaire 2 Monsieur le Maire de La
Membrolle sur Choisille, sous forme papier, du proces-verbal de
synthese,

21 novembre 2016 : réception du mémoire en réponse par courtier
électronique,

22 novembre 2016 : réunion de travail Monsieur le Maire de La
Membrolle sur Choisille, ses collaboratrices et le cabinet conseil en
urbanisme auteur du projet de PLU,

29 novembre 2016 : réunion de travail avec la Municipalité, remise a
celle-ci du dossier d’enquéte, des registres, du rapport d’enquéte et des
avis et conclusion motivés.

2.3.14. Relation comptable des observations
2.3.14.1. Participation du public

La Membrolle sur Choisille

PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016

Rapport d'enquéte

La participation du public a été comparable a celle observée
dans des enquétes de méme type, voire supérieure : j'ai regu 27
visites représentant 32 personnes (soit environ 1% de la
population) : 10 personnes en 7 visites lors de la premiere
permanence, 6 personnes en 6 visites lors de la seconde, 5
personnes en 4 visites lors de la troisicme, 7 personnes en 6
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visites lors de la quatrieme et 4 personnes en 4 visites lors de la

derniére.

A noter que parmi ces 32 personnes :

% certaines se sont déplacées deux fois, éventuellement
davantage,

" la premicre visite était destinée a recueillir de I'information,
la (ou les) visite(s) ultérieure(s) a délivrer une (ou des)
observation(s),

Vingt-quatre observations ont été délivrées :

@ 10 sous forme de lettres éventuellement recommandées (3)
annexées au registre d'enquéte,

& 2 sous forme de courrier électronique dont le tirage papier a
été annex¢é au registre d'enquéte,

© 12 sous forme d'observation manuscrite portée directement
dans le registre d'enquéte.

Je n'ai pas percu dans les propos du public d'observation orale

qui ne fut pas un commentaire d'observation écrite.

On notera que 8 observations (soit 1/3 des observations totales)

ont été délivrées en dehors des permanences, le solde soit 16

(2/3 des obsetrvations totales) pendant les permanences.

Enfin ces 24 observations se segmentent en deux parties

inégales : 22 observations sont relatives au projet de PLU, 2

observations le projet de zonage d'assainissement des eaux

pluviales.

Themes abordés

2.3.14.2.1. Concernant le projet de PLU

Vingt-deux observations concernent donc le projet

de PLU. Les themes abordés sont les suivants :

% la conservation du Parc de la Choisille et plus
généralement l'urbanisation du centre bourg,

# la localisation de la zone dédiée a I'urbanisation
future de la commune (Mazagran II dans le
projet de PLU),

l'expansion du site d'activités,

9 9

l'adaptation au sol des nouvelles constructions

et, plus généralement, diverses propositions de

modification du reglement ou des OAP,

“ la prise en compte dans le réglement des
nuisances sonores, en particulier des pompes a
chaleur,

®  diverses manifestations d'intérét particulier

dont certaines peuvent, quand on les

rapproche, mettre en évidence un probleme
d'intérét général, comme on le verra lors de

I'examen individuel des observations.

27/269



E 16000116 /45

2.3.142.2. Concernant le projet de zonage d'assainissement

des eaux pluviales

Deux observations ont été recueillies sur le registre

d'enquéte. Les themes abordés sont :

“ l'opportunité  d'effectuer une déclaration
d'antériorité des réseaux existant,

“ la problématique des eaux pluviales en centre
bourg.
2.3.14.3. Quantification des observations

Aucune de ces observations ne porte sur I'ensemble des projets
mis a l'enquéte (PLU ou assainissement des eaux pluviales).
A l'exception des observations qui portent l'alternative de la
poursuite de l'utbanisation ailleurs qu'au lieu-dit Mazagran II,
ces observations ne proposent que des modifications marginales
du projet de PLU.
Aucune n'est hostile aux projets de PLU ou d'assainissement des
eaux pluviales.

3. Examen et analyse des observations

3.1. Exposé et analyse des observations du public
Compte-tenu de leur nombre relativement peu élevé (24) les observations sont
examinées individuellement.

3.1.1. Concernantle PLU
3.1.1.1. Observation n° 1 :observation manuscrite portée dans le
registre d'enquéte
5 Date : 10 octobre 2016
7 Auteur : Monsieur Henri LAMBERT
" Contenu de 'observation :

9 Al Yobhne 204 6

LAY BERT Yoac | fu Awuhats ppon do b oue focs
Quee paa Mancelle We P5hé -t 64 plien s Tta | ortie ale
Guw el diversmn  agans G tobhle . C_,u“ alilien: Audiiet ad
‘/‘Mf'm:uf:— @ .‘.’J.ce,.l, Lt Mah(fz..‘ /]—u»-d&m’,«.;\ faabw ke
Loc i cowndiut= s s S P A4 ool . Nilies ,{ o (o= Ataa

Apaseatle - Mg Dl Arosn’ weTL Mosdian

Mussen Joonds ekl schences a5 M [L-"/ew‘ e d&'//a}/fplg

| 1\

Est jointe la lettre ci-apres :
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Mr et Mme LAMBERT Henri LA MEMBROLLE e 05 juillet 2016-07-05

33 rue Nationale

37390 LA MEMBROLLE SUR CHOISILLE

Monsieur le MAIRE

Pour la 4 éme fois je réitére mes demandes concernant la parcelle cadastrée sous le leN” A-546-ALt
située impasse du GUE a LA MEMBROLLE SUR CHOISILLE ;

Cefte parcelle qui est actuellement en zone inconstructible se trouve a coté d'un atelier qui lui est
devenu constructible puisqu’il y a un logement de falt & I'interieur depuis 2009 etily a égalemen

d'autres constructions a proximité.
La législation doit étre pour tout le monde la méme
Peut etre une réponse pour cette fin d’année

Veuillez agréer Monsieur le MAIRE, 'expression de mes.res actueuses salutations
g

/

¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
" Objet : Demande si sa parcelle AL 61 est constructible.

Réponse de Ia commune :

Ce terrain classé en ND au POS est classé en UAa an PL.U.
1/ est donc constructible.
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11 est aussi concerné par I'OAP du centre-bourg."
¥ Analyse C-E :
Monsieur Henri LAMBERT devrait étre satisfait de la
réponse apportée a son observation.
Observation n° 2:lettre recommandée adressée au
commissaire-enquéteur en Mairie, avant l'ouverture de
I'enquéte et annexée au registre lors de la premiere permanence
le 10 octobre 2016 sous l'intitulé LR 1
% Date : 10 octobre 2016
" Auteur : SCI La BERTHERIE

% Contenu de Pobservation :
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5 Rue des Mouting — La Berteric
27390 LA MEMBROLLE §/CHOISILLE

02474912197

@ 06180607 83
j= j@guum!a]nmug;,lt - I
27 SEP, 2015
— 48 ARRIE |
MAIRIE DE LA MEMBROLLES/CH
Place d= " Europe
37290 La Membrolle &/ Choisile
Madame, Monsieus,

Demande de rechissement de In propriété AT 13:n zene constructible, en vue de
placement de 2 terraing & bitie pae exctension de bt zone & binr 5 Vest, pour:

ne pas laisser une dent creuse & Test entre le bitiment AM N°1 ctma maison.
1l y 0 une longue fagade sur I rue DES MOULINS et ausst une longue fagade sus
Vimpasse du MOUTIN BOUTARD.

La propriéeé d'un hectare e5¢ trop grande, matntenant, que je suis sente  entretenis,
Dans Uattente, d'une répanse favorshle,
Te vous pae d'agréer, Madame, Monsieur, P'expression de mes sentindonts distingués,

P/Sci La Bertherie
J, devanncs

Pt Plan
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% Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet : Demande la constructibilité de la parcelle AT13 (la
Berterie) située en zome ND dn POS.

Réponse de Ia commune :

Ll'espace naturel de La Membrolle-sur-Choisille n'est pas un espace libre
de toute occupation humaine. On y tromve effectivement un certain
nombre de constructions plus ou moins dispersées.

C'est pour mettre un terme a ce mitage de 'espace agricole et naturel que
le PLU, conformément au code de ['urbanisme et au SCoT de
['agglomération, interdit toute nonvelle construction principale dans les
espaces  d’urbanisation  diffuse. En  debors des  constructions et
installations a  usage agricole, senles des évolutions limitées des
implantations a  wusage d habitation ou  d’hébergement  touristique
existantes (extensions, annexes) sont ainsi antorisées.

La parcelle AT13 est classée en zone ND du POS. Située le long de la
rue des Moulins, elle fait partie intégrante de l'espace naturel de la vallée
de la Petite Choisille et de son environnement que le PLLU protége. Elle
est de plus située sur la voie d'acces an Moulin Boutard inscrit a
['inventaire des monuments historigues.

Le PLU vise a protéger le caractere "champétre” de la rue des Moulins.
17 a aussi pour objectif de protéger les éléments de patrimoine dont font
partie les moulins. Clest pourquoi les abords de la voie menant au
Mounlin Boutard sont maintenus inconstructibles de part et d'antre.

= En conséquence, le classement de cette parcelle ne
sera pas modifié."

Analyse C-E :

La demande de la SCI La BERTHERIE montre sa
préoccupation a défendre son patrimoine, ce qui ne saurait lui
étre reproché.

De son coté la réponse de la Municipalité est argumentée
(prescription du code de l'urbanisme et du SCoT, parcelle
classée en zone ND du POS, de surcroit située sur la voie
d'acces d'un édifice inscrit a l'inventaire des monuments
historiques).

Cette position est conforme aux orientations du PADD qui a
été approuvé par le conseil municipal.

De plus, au PLU la parcelle est située en zone N. Cette zone
borde des deux cotés la voie d'acces visée par la Municipalité
dans sa réponse.
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Seul un motif relevant de l'intérét général serait recevable
pour justifier la modification aujourd'’hui du classement de
cette parcelle. La présente observation en est dépourvue.

I n'y a donc pas de motif recevable pour modifier ce
classement.

3.1.1.3. Observation n° 3 : observation manuscrite portée dans le registre

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

d'enquéte
7 Date : 10 octobre 2016
5 Auteurs : Madame Bernadette VEYRAT, Monsieur Claude

TRIGALOT et Monsieur Serge TRIGALOT
% Contenu de observation :
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CERTIFICAT D'URBANISME PRE-OPERATIONNEL
OPERATION NON REALISABLE

DEMANDE N°CU OPERATIONNEL 037 151 14 G0085

de Monsieur TRIGALOT Claude et Madame VEYRET Bemadette
demeurant 8 rue des Poiriers
37390 LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE
présentée le 25/11/2014
sur un terrain sis RUE DES POIRIERS
37390 LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE
parcelle AAN"20
surface 1848.00 m*
objet de la demande Constructibilité du tarrain pour une maison d'habitation individuelle

Le Maire de LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE,

Vu la demande présentée le 25 novembre 2014 par Monsieur TRIGALOT Claude et Madams VEYRET
Bernadette, demeurant 6 rue des Poiriars & La Membrolle-sur-Choisille (37390) en vue d'obtenir un cerfificat
d'urbanisme pré-opérationng),

VU la demande d'un certificat d'urbanisme Indiquant, en application des articles L 410-1 b), R 410-1 et suivants
du code de |'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de nropriété et la
fiste des taxes et participations applicables au terrain cadastré AA n°20, d'une superficie de 1848 m?, sis Rue des
Poiriers 3 La Membrolle-sur-Choisille (37390),

Et précisant si ce terrain peut étre ulilisé pour ia réalisation d'une opération consistant en la construction d'une
maison d’habitation individuelle,

Vit le code de l'urbanisme et notamment ses articles L410-1, R.410-1 et suivanls,

Yu le Plan d'Occupation des Sols (P.0.S.) approuvé le 13 septembre 2000, modifie les 24 octobre 2006 et 22
décembre 2008, révisé le 23 novembre 2008 et mis en révision le 25 janvier 2011,

Considérant que lopération consiste & réaliser, sur la parcelle cadastrée AA n°20, une maison d'habitation
individuelle,

Considérant que le terain d'assiette du projet est situé en zons N8 du Plan d'Occupation des Sols (POS)
susvisé,

Considérant les dispositions de I'article N8 3 du réglement du POS qui précisent que pour &fre constructible, tout
terrain dolt disposer d'un accés comespondant & son impertance et @ sa destination sur ung voie publique ou
privée, & moins que son propriétalre n'obtienne un passage sur les fonds veisin,

13
Place de I Europe ~ 37390 La Membrodie-sur-Cholsille - Tél. : 02 47 41 21 28 - Fax 0247 54 8356
mairle@villeta-membrolie37.fr - www la-membrolis-sur-choislile.Ir
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COSSIER N* CU 037 151 14 GLOSS5 PAGE 2/3

Consittérant qu'une parlie du tenain est concemée par un espace bolsé classé (EB.C.) figurant sur ia plan de
zonaga du POS an vigueur,

Considérant que |'accés au terrain est prévu depus la rue des Poirers el déboucnant sur la trame de I'espace
boisé classa,

Considérant que Particls L130-1 du code de Turbanisme stipule que le classement en Espace Boisé Classe
interdit lowl changement d'affectation ou tut mode d'occupation ¢du sol de nature & compromettra |a
conservation, la protectian ou |3 création des bolsements,

Considérant qu'aucun ascés n'est obtenu sur les fonds voisins,

Caneidérant que ce terrain ng peul pas éfre constructible pulsqu'll ne disposs pas d'un acoés sur une voie

publique ou privée,
Par conséguenl,
CERTIFIE
Article 1:
Le terraln, objet de la présente demande, ne peut pas atre utilisé pour la réalisation de
Fopération envisagée,
Article 2.;
Le terraln est situé dans une commune dotée d'un Plan d'Qeoupation des Sols susviss.
Les articles suivants du cods de ['urbanisme sont nofamment apglicables :
- Arlicke L.111-1-4, arficle R111-2, R 1114, R111-16 et R111-21
Le terrein est soumis au(x) disposilion(s) d'urbanisme et zonage(s) suivantls) |
Zone N8 ; COS:0.20
Le lerrzin n'est grevé d avcuns servitude d'ufifité publique.
Articla 3 : Le terain est grevs de 12 servitude d urbanisme suivant !

- Le terraln est concarné en partie par un espace boisé classé (cijoint extrait
du ptan de zonage du PCS en vigueur),

Articled : Droit de préemption affectd au dossiar : NEANT

Article 5 : Equipements publics ex'stants ou prévus |

CALRCELLD Ani_ﬁq
RPN St oo i)

Eau potable Qul Syndicat Intercommunal das eaux
Elchicité Oul ERDF
Assainissement Non Nan Eaux useas ; TOUR(s) Plus
Eaux pluviales: Commune de Le
N R Membrolle-sur-Choisills
Voirig Qui, mais non Commune de La  Membrolle-sur-
auloris? car Cholsille
présance de la
frame EBC

Place de | Europe - 37390 La Merbrolie-sur-Choisile - Tal. : 0247 41 2% 28— Fax | 0247 54 83 96
malfle@vis-fa-memtrolied? i - wew la-membrolle-sur-oroisiafr 39/269
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DOSSIER N* cU 037 151 14 B0065 PAGE 373

Article 6 : Eventualité d'un sursis a statuer .

Lors du dépét d'une déclaration préatable ou d'une demande de perms, un sursis & statuer pourra éire
opposé an raison de | la révision du document d'urbanisme.

Toute dermande de pemmis de senstruire sur | lemraln pourralt se vo'r opposer un sursis & statuer du fait qu'une
construction sevalt de nature & compromettre ou a rendre plus onéeuse ['exéeution du fulur plan local
d'urbanisme en cours d'éiaboration (erticle L.111.7 et L.123.6 du code de [urbanisme).

Article 7: Informations diverses :

» Par délibération du Consell municipal en date du 25 janvier 2011, la révision du POS
(Plan d'Occupation des Sols) en PLU (Plan Local d'Urbanisme) est en cours
d'élaboration.

» Auvu du Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD) de la commune
pour les dix prochaines années présenté au public le 25 novembre 2013, il s'avére que la
zone NB n'est plus youée & étre urbanisée,

% Laltention du demandeur est altirde sur le feit que le terraln d'asslette du projet est situé dans
une zon2 exposée au risque sismique {zane de sismicité 2 - faible) en application des articles
R,563-4 2t D.563-8-1 du code de F'environnement,

Les travaux menticands & I'article R.563-5 du méme code deviont respecter les régles prevues
par lamété du 22/10/2010,

Fait 3 LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE. |2 12 janvier 2015

e itro ot S s e AN 205

Le présent carfificat ast lransmis au représentant de IElat dans les condilions définies auy articles L 2131-1ef L
2131-2 ty Code Générsl des Collaclivités Tentoriales (At R 410-19 du Coda de I'Urbanising).

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui sulvent la date
de sa notification, A cef effet, il peul saisir e fribunal administratif ferrtovialerient compétent d'un recolrs
confertievx. Il paut dgalement saisis d'un recours gracisux fauteur de Ja déciskon ou d'un recours mérarchiqus fe
Ministre chiama de {urbanisma out lp Préfst pour los arrstés délivrbs au nom de ['Etat. Calte damaiche prolonge
lo délai da recours contentiawx, qui doit slors Stre introdult dans les deux mols suivant la iéponse (l'abssnce de
répanse au terme de deux mois vaul refel implicits).

Piace da I'Europe — 37380 La Membrolle-sur-Chotsille « Tél: 02474121 25~ Fax: (2 A7 54 8396
e de@ville-la-membralip37 fr - waw ‘a-mambvolie-sor-sholsie fr
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¥ Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

"Objet : Demande la suppression de 'EBC et le classement en one
constructible de la parcelle AA20 en zone NB dn POS.

Réponse de Ia commune :
L espace boisé classé figurant au POS a ét¢ supprimé an PLU.

L'espace naturel de La Membrolle-sur-Choisille n'est pas un espace libre
de toute occupation humaine. On y tronve effectivement un certain
nombre de constructions plus ou moins dispersées.

C'est pour mettre un terme a ce mitage de l'espace agricole et naturel que
le PLLU, conformément an code de ['nrbanisme et au SCoT de
['agglomeération, interdit toute nouvelle construction principale dans les
espaces  d’urbanisation  diffuse. En  debors des  constructions et
installations a wusage agricole, seules des évolutions limitées des
implantations a wusage  d’habitation on d’hébergement touristique
existantes (extensions, annexes) sont ainsi antorisées.

Ce projet de la commmune (est) décrit dans le PADD et explicité dans
le rapport de présentation.

Pour les terrains constructibles an POS, des sursis a statuer n’ont été
opposés qu’a partir du 3 juin 2015, date de la réunion publique sur le
PADD. Avant cette date, des permis ont été délivrés conformément an
POS.

= En conséquence, le classement de cette parcelle ne
sera pas modifié."

Analyse C-E :

La demande de Messieurs TRIGALOT et de Madame
VEYRAT est légitime comme la précédente pour la méme
raison (défense de leur patrimoine).

La réponse de la Municipalité, pour sa part, est argumentée
(prescription du code de l'urbanisme et du SCoT, conformité
aux orientations du PADD approuvé par le conseil
municipal) et justifiée: la parcelle est inconstructible au
regard du POS du fait de 'EBC; cet EBC est supprimé dans
le projet de PLU mais est située dans une zone (Nc)
inconstructible pour les raisons explicitées ci-dessus.

Les constructions actuellement en cours le sont sous le
couvert d'autorisation délivrées préalablement au 3 juin 2015,
date de la réunion publique sur le PADD.
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Seul un motif relevant de l'intérét général serait recevable
pour justifier la modification aujourd'hui du classement de
cette parcelle. La présente observation en est dépourvue.

I n'y a donc pas de raison recevable pour modifier ce
classement.

3.1.1.4. Observation n° 4:observation manuscrite portée dans le

registre d'enquéte

=
=
=

_I‘\\& P Vigre

_Ch ot §Y ﬁ 29

Paelte A2t

; P\_\l {,)t“' F;’\\\JT

Date : 10 octobre 2016
Auteur : Monsieur Michel VIVIEN
Contenu de ’observation :
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Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet : Constate la constructibilité de sa parcelle AP121 et demande
['accés an terrain depuis la RD938.

Réponse de Ia commune :
Cette parcelle est classée en UC et ['acces sur la RDI38 n'est pas
interdit.
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= Cette parcelle est donc constructible.

La demande d'accés sera instruite dans le cadre d'une
éventuelle demande d’autorisation d'urbanisme.”
¥ Analyse C-E :
Dont acte.
3.1.1.5. Observation n° 5 : lettre recommandée datée du 7 octobre 2016,
recue en Mairie le 10 octobre 2016 et annexée aussitdt au
registre sous l'intitulé LR 2.
5 Date : 10 octobre 2016
5 Auteur : Madame Marie-France MAJNONI d'INTIGNANO

% Contenu de ’observation :
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LR 2

AN g € R h p‘wu’\""

Madame Marie-France MAINONI DINTIGNANO 8] Pge e o “Aoin
110

Née LABICHE

40, bd Victor Hugo

92200 NEUILLY SEINE

Tél: 0622494068

Email : « mfmaj@orange.fr »

Monsieur Pierre REINA, Commissaire-Enguéteur titulaire
Madame Edith SAVELON Commissaire-Enquéteur Suppléant
HOTEL DE VILLE

Place de 'Europe

BP 13

37390 LA MEMBROLLE / CHOISILLE

Neuilly, le 7 Octobre 2016

CAD. ~ INDIVI LABICHE
Madame le Commissaire-Enguéteur suppléant, Monsieur le Commissaire-Enquéteur titulaire,

I'al su, au mois de juillet dernier, par Monsieur MARAIS que la Commune de La MEMBROLLE avait
engagé, par délibération de son Conseil Municipal en date du 25 Janvier 2011, la révision de son
document d'urbanisme, le POS, pour le transformer en Plan Lacal d'Urbanisme (PLU) et qu'd cet
effet, une enquéte publinue serait menée 2 l'automne 2016 et des Commissaires-Enquéteurs
seraient nommes.

le me permets done de vous écrire car je suis I'ainée d’une indivision qui posséde guelques parcelles
sur la commune de la MEMBROLLE/ CHOISILLE au lieu-dit de 1a Haute Chainaye.

Nous étions précédemment propridtaires d'un certain nombre de parcefles qui, a <2 Jour, ont toutes
étd vendues.

Nous nous retrouvons maintenant en Indivision avec trois petites parcelles AA 0005/0006 et 0003
gue nous n'avions pas vendues & 'époque o0 nous nous sommes séparés das autres terrains gui les
entourent ¢ar nous étions avec des soucis importants de famille et nous ne pouvions pas nous
occuper de cette affaire.

Maintenant, notre indivision s'est largement élargie. En effet le décés de ma sceur Cathering
COURNUT LABICHE en 1991 & laissé trois enfants, Agnés PAUL-DEPASSE, Brice COURNUT et Colombe
COURNUT, bien recensés dans vos ¢tats cadastraux. Ensuite, mon frére Jean-Pierre LABICHE nous a
guitté en octobre 2011, laissant deux enfants majeurs, Etienne et Perrine LABICHE. Ma sceur Annick
FACCHETTI, elle, a trois enfants et j'al moi-méme urie fille. Plusieurs de nos enfants sont parents 3
leur tour....

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte
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A toutes fins utiles, afin de régulariser la situation et ne pas lzisser 3 nos enfants ure indivision
difficile, nous envisageons de vendre les parcelles en question, sous réserve gu'elles soient
constructibles.

C'est dans cet objectif, afin de nous rendre compte sur place de I'état des lieux, que ma sceur, Annick
FACCHETTI et moi-méme sommes venues, le 19 mai dernier, a Ja MEMBROLLE voir I'état et
I'emplacement des terrains en question.

Cette visite n'a pas 6té inutile car nous n'étions pas venues a la Membrolle depuis de trés
nombreuses annees ((nous n'étions pas venues depuis Jes années 90) et nous avons vu de grandes
transformations : nous avons eu du mal 8 reconnaitre fa petite ville de notre enfance qui est
devenue une ville trés dtendue.

Nous avons rencontré Madame LE BARS DROUAULT qul nous a informées que ces parcelles étant
situges  actuellement en zone NB, ne seraient pas, en principe, déclarées constructibles dans le
nouveau PLU. En repardant attentivement le POS, nous avons remarqué cependant que cette zone
NB est déja assez largement construite, que, de plus, nos parceiles sont mitoyennes avec des
parcelles déja construites. De plus, elles ne présentent pas un intérét particulier pour le paysage n
pour I'environnement & 'exception peut-étre de la parcelle AA n"S qui est concernée par un Espace
Boisé Classé a conserver,

Nous avons demandé un certificat d'urbanisme pré-opérationnel qui nous a &té délivré sous le
numéro CU 037 151 16 GOX26. Ce certificat indique qu'a I'exception du réseau d'assainissement, les
terrains disposent des équipements publics nécessaires pour étre constructibles.

Aucun d'entre nous ne pouvant se déplacer pour vous rencontrer, c'est donc pour les raisons que je
viens de développer que je vous demande, Madame et Maonsieur les Commissaires Enquéteurs, votre
aide afin gque soit revue la position actuelle de la Mairie de classer ces terrains en zone
incanstructible.

Par avance, je vous remercie et je reste hien sir a votre disposition pour tout renseignement
compiémentaire dont vous auriez besoin.

Je vaus prie, Madame et Monsieur les Commissaires Enquéteurs, de bien voulair agréer I'expression
de ma meilleure considération,

 Fudos
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% Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet : Demande le classement en zome constructible des parcelles
AA5, AAG et AAS.

Réponse de Ia commune :

Ll'espace naturel de La Membrolle-sur-Choisille n'est pas un espace libre
de toute occupation humaine. On y tromve effectivement un certain
nombre de constructions plus ou moins dispersées.

C'est pour mettre un terme a ce mitage de 'espace agricole et naturel que
le PLU, conformément au code de ['urbanisme et an SCoT de
['agglomération, interdit toute nonvelle construction principale dans les
espaces  d'urbanisation  diffuse. En  debors des  constructions et
installations a  usage agricole, senles des évolutions limitées des
implantations a  wusage d habitation ou  d’hébergement  touristique
existantes (extensions, annexes) sont ainsi antorisées

Ce projet de la commune est décrit dans le PADD et explicité dans le
rapport de présentation.

Pour les terrains constructibles an POS, des sursis a statuer n’ont été
opposés qu’a partir du 3 juin 2015, date de la réunion publique sur le
PADD. Avant cette date, des permis ont été délivrés conformément au
POS.

= En conséquence, le classement de ces parcelles ne
sera pas modifié."

Analyse C-E :

Pour les mémes raisons que ci-dessus cette demande est
légitime : ces parcelles sont classées en zones inconstructibles
au PLU (N ou Nc). Elles n'ont de ce fait pas la méme valeur
marchande que si elles étaient constructibles et on ne saurait
reprocher a quiconque de vouloir maximiser légalement son
patrimoine.

De son co6té la réponse de la Municipalité est argumentée et
sa décision est conforme au code de l'urbanisme, aux
prescriptions du SCoT et au PADD qui a été approuvé par le
conseil municipal.

Par ailleurs les parcelles ne sont pas situées en lisicre d'une
zone constructible, ce qui aurait pu éventuellement conduire a
s'interroger sur le tracé de la limite de zone.

Seul un motif relevant de l'intérét général serait recevable
pour justifier la modification aujourd'’hui du classement de
cette parcelle. La présente observation en est dépourvue.
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I n'y a donc pas de raison recevable pour modifier ce
classement.

3.1.1.6. Observation n° 6 : lettre déposée en Marie et annexée aussitot au

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

registre sous l'intitulé Lettre n° 2.

5 Date : 10 octobre 2016

" Auteur : Madame Chryste¢le PHELEP
7 Contenu de 'observation :
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leHne &Y

Mme Phelep Chrystéle,
fue des Moulins
37350 La Membrolie Sur Choisille

M. Le Commissaire enquéteur

Pour enquéte Publique surle PLU
Mairie de La Membrolle sur Chaisille
Place de I'furope — BP13

37390 La Membrolle sur Choisiile

Objet : Observations PLU pour Commissaire Enquéteur

Monsieur,

Lors de la consultation du projet de PLU de la Membrelle sur Choisille, je suis surprise de constater
que ma maison d'habitation ainsi que les bitiments et terrains 4 usage privé solent englobés dans la
zone u Ng » (cf. annexe 1), zone, 3 prior, destinée i des entreprises an dehors des zones d'activités.
Jo vous demande donc de bien vouloir recansidérer cette zone, et d'apporter les modifications selan
fe plan joint en annexe 2, afin que 'espace @ usage privé soit dans fa méme zone {zone « N ») que les
habitations et espaces privés de mon voisinage

D'autre part, |'al relevé que pour toutes [es zones de La Membrolle Sur Cholsille, autre que les zones
« Ng v« N » et « A », & ma connaissance, il est prévu une mention spéciale concermant les

o piscines ».

Uarticle 2 de la zone « N », notamment, ne comporte pas catte mention,

Sagit-il dun simple oubli ?

Si non, quelles sont fes raisans qui motivent la volonté de ne pas accepter las constructions de
piscine en zone a N » 7

Est-il possible d'y remeédier, sachant que mon voisin le plus proche et qui fait partie de ja zone « N »
en posséde une et que je souhaiteral en construire une également ?

Je vous remercia pour I'attention que vous porterez a mas ohservations et de bien vouloir apparter
les modifications précisées ci-dessus.

Dans I'attente, recevez, Monsieur le Commissalre enquéteur, I'exprassion de mes sincéres
salutations,

Falt 3 la Membrolle sur Choisille, le 10 actobre 2016,
Mme Phelep Chrystéle,
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Annexe 1

49/269
La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte



E 16000116 /45

- .
s
4\\'
5
% »
3 /
{/
/
s

o
N«
///

S

50/269

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte



3.1.1.7.

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

E 16000116 /45

¥ Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

Objet :

I-Modijfication du zonage afin de ne garder en Ng que le batiment
d'entreprise. (plan fourni).

2-Demande la possibilité de construire une piscine en gone N.

Réponse de Ia commune :

=

" Modification du zonage :

La parcelle AT16 est occupée par une maison d'habitation.

La parcelle AT17 constitue un acces au fond de la parcelle
AT18 qui elle-méme comporte outre un bitiment d'activité denx
batiments annexes anciens.

La modification du plan de zonage sera étudiée
afin de limiter Ia zone Ng au batiment d'activité.

Construction d’une piscine en zone N. :

Les piscines sont des annexes (¢f définition dans le caractére de
zone). En ce sens les piscines privées lices a une habitation sont
autorisées dans toutes les zones a l'exception de la zone UE.

En ce qui concerne leur emprise au sol dans les
zones A et N, il s'avére effectivement que Ia régle
des 35 m? maximum dévolus aux annexes est
insuffisante pour ce type d'équipement. L'objectif
n'étant pas de les interdire, elles ne seront pas
comptabilisées dans le calcul de l'emprise au sol.

¥ Analyse C-E :

La position de la Municipalité semble de nature a apporter

tous apaisement a Madame Chrystele PHELEP.

Observation n° 7 : lettre datée du 10 octobre 2016, déposée en

Mairie le 11 octobre 2016 et annexée aussitot au registre sous
l'intitulé Lettre n° 3.
% Date : 11 octobre 2016

5 Auteur : Madame Consuelo AZNAR
% Contenu de ’observation :

51/269



E 16000116 /45

;axﬁlt C:r A 1.0242 | Le /f_o/,jo/z,a,{é

11 0CT. 206

r( }a mww')kmg %T,‘e"@m, %

e Wm)’e /}LW'OM /)1"/& m(a% C 543 (,&‘u. Lk (M &W“’.\)
0\\ /QA W%i]&w&’ e CL)vd")LBje .%1’ Lin Zeme C»h{bwotué .
E’r JJMS 21/\ Méaal’i\)‘!/()e {)o«.p:‘.ul'} uj&{? ‘Caﬁe {)d/t(ezéﬂ:z /cwf')’
[odee e Zae tomibuckibte.

A Ly ke du Jics de mon pman 2m aMQU' 2015 j{“'
.Qé«u}'eé de ce }f}wm LTLN b‘c P.M&Jg Mg/n,o,‘bc" e
Aime Qe ,.Su&wme: Dol ; L,}w‘ p,_yﬂf Lomae Vao' JeuNe.
et a /Qx /Ldéw—i)'é

§i PM ‘DM&M C(/u'.ﬁ W(&@l MU'J/), ‘zbe £ Zane
CJHWW()CIGPQ  ees Wamenimy 4 Vemcdre potn e
M \LCI-W\l 5&4«3

C:?”J'ﬂ'/gr AzZAR

25 Tlo comdomes /%%
A’ZN:’I{L (—M“Jf =t

157 bd hadkss Je G‘aua}eg o
. Tae de Elne ,Pm}'C PoprCot
¥#She Shint cyr it Loe

TJ)-%M - 00AT- 51 FI- 4

D pablle (de e 54&) 0b-6S. o ]3-%9

52/269

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte



La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

E 16000116 /45

¥ Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

"Objet : Demande le classement en ome constructible des parcelles
AA45 et AA44 (C533), ces parcelles sont situées en zome NB du
POS et concernées en partie par un emplacement réserve.

Réponse de Ia commune :

L'espace naturel de La Mentbrolle-sur-Choisille n'est pas un espace libre
de toute occupation humaine. On y tronve effectivement un certain
nombre de constructions plus ou moins dispersées.

C'est pour mettre un terme a ce mitage de l'espace agricole et naturel que
le PLU, conformément au code de ['urbanisme et au SCoT de
['agglomération, interdit toute nonvelle construction principale dans les
espaces  d’urbanisation  diffuse. En  dehors  des  constructions et
installations a wusage agricole, seules des évolutions limitées des
implantations a wusage d’habitation ou  d’hébergement  tonristique
existantes (extensions, annexes) sont ainsi antorisées.

Ce projet de la commmune est décrit dans le PADD et explicité dans le
rapport de présentation.

Pour les terrains constructibles an POS, des sursis a statuer n'ont été
opposés qu’a partir du 3 juin 2015, date de la réunion publique sur le
PADD. Avant cette date, des permis ont été délivrés conformément an
POS.

= En conséquence, le classement de ces parcelles ne
sera pas modifié.

Analyse C-E :

La demande de Madame AZNAR est compréhensible pour
les mémes raisons que les demandes précédentes de
reclassement de parcelles en zone constructible (cf.
observations n° 2, 3 et 4).

La réponse de la Municipalité est également comparable a
celles apportées aux dites observations.

Les parcelles concernées, AA 44 et AA 45, sont classées en
zone A au PLU. Elles sont donc inconstructibles.

J'observe par ailleurs que les deux patcelles sont situées en
lisiere de la zone A. On pourrait des lors s'interroger sur le
bien-fondé de loger ces parcelles en zone A plutdt qu'en zone
Nc (zone contigiie). Néanmoins, quelle que soit la zone
retenue les deux parcelles resteront inconstructibles.
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Seul un motif relevant de l'intérét général serait recevable
pour justifier la modification aujourd'’hui du classement de
cette parcelle de fagon a la rendre constructible. La présente
observation en est dépourvue.

I n'y a donc pas de raison recevable pour modifier ce
classement.

3.1.1.8. Observation n° 8:lettre recommandée datée du 12 octobre

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

2016, recue en Mairie le 15 octobre 2016 et annexée aussitot au

registre sous l'intitulé LR 3.

& Date : 15 octobre 2016

¥ Auteur: Monsieur Claude TRIGALOT, Monsieur Serge
TRIGALOT et Madame Bernadette VEYRET

7 Contenu de Pobservation :
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L
Mém.}'m:!g

h

CERTIFICAT D'URBANISME PRE-OPERATIONNEL
OPERATION NON REALISABLE

DEMANDE N°CU OPERATIONNEL 037 151 14 G008S

do Monsieur TRIGALOT Claude et Madame VEYRET Bamadette
demeurant 6 rue des Polrars
37390 LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE
présentée le 25(11/2014
sur un terrain sis  RUE DES POIRIERS
37390 LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE
parcelle AAn“20
surface 1848.00 m*
objet de ta demande Constructibiiité du terrain pour une maison d'habitation individuslia

Le Maire de LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE,

Vu la demande présentée le 25 novembre 2014 par Monsieur TRIGALOT Claude et Madame VEYRET
Bemadette, demeuran 6 rue des Polrlers & La Membrolle-sur-Cholsifia (37390) en wue d'oblenir un certificat
d'urbanisme pré-opérafionnel,

Vu Ia demande d'on certifical d'urbanisme indiquant, en apphcation des aricles L 410-1 b), R 410-1 &l sulvants
du code de Turbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propricté et la
fiste des taxes et participations applicables au terrain cadasird AA n°20, d'une superficie de 1848 m', sis Rus des
Poiriers & La Mambrolle-sur-Choisille (37390),

Bmsiwmmumuﬁsémbrwwmdmmmnwmzeniaomslmcﬁmdw

\Vu le code de Turbanisme et notamment ses articles L410-1, R.410-1 et suivanis,

VulePland'OccwdmdesSds(P.O.s.)appmwéla13mm,mmumma&
décembre 2009, révisé ke 23 novernbre 2009 st mis en révision le 25 janvier 2011,

Considérant que Topéralion consiste A réafiser, sur la parcelle cadasirée AA n®20, une maison d'habitalion
individuelie.

mm“bmmmmmeﬁﬂubmmmwled'OewpaﬁmdasS&(POS)
susvise,

Considérant les dispositions de I'aricie NB 3 du réglement du POS qul précisent que pour étre constructible, tout
lavain doit disposer d'un accés comespondant 4 son importance et & sa destination sur une voie publique ou
privée, & moins qua son propriétaire wobtienne un passage sur les fonds vaisins,

13
Plaoe de I Europe - 37390 La Membralle-sur-Choisilie - TéL. | 02 47 41 21 28 - Fox ! 0247 54 83 86
mairin@ville la-membrata37 Ir — www.ta-mermibrolie-sur-chostie fr
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COSBIER N” CU 037 151 14 GOO§S PAGE 2/3

Considérant qu'une partie du tenain est concemée par un espace boisé classé (EB.C.) figurant sur fa plan de
zonaga du POS en vigueur,

Considérant que |'acoés au terrain est prévu deputs la rue des Poiriers el débouchant sur la trame de 'espace
boisa classa,

Considérant que Particla L130-1 du code de Furbanisme stipule que iz classement en Espace Eoisé Classe
interdit loul changement d'affectalion ou tout mode d'occupation <du sol de nature & compromettrz la
conssrvation, la protection ou a création des boisements,

Considérant qu'aucun accés n'est obtenu sur les fonds voisins,

Cansidérant que ce terrain ng peut pas éfre constructible pulsqu'il ne dispose pas d'un acoés sur une voie

publigue ou privée,
Par canséguent,
CERTIFIE
Article 1 :
Le terraln, objet de la présente demande, ne peut pas atre utilisé pour la reéalisation de
Fopération envisagée,
Article 2 :
Le terraln est situé dans une commune dotée d'un Plan d'Occupation des Sols susviss.
Les articles suivants du cods de 'urbanisme sont notamment applicables ©
- Arlicke L111-1-4, arficle R.119-2, R 1114, R11-16etR 11121
Le terrain est soumis au(x) disposilion(s) d urbanisme ef zonage(s) suivantis) :
Zone NB; COS:0.20
Le lerrain n'est grevé d aucuns sarvitude d'ufifité publique.
Articla 3 Le terain est gravs de [z sarvitude d'urbanisme suivanta !

- Le terraln est concarné en partie par un espace boisé classé (cijoint extrait
du ptan de zonage du POS en vigueur).

Article 4 : Droit de préemption affectd au dossiar : NEANT

Article 5 ; Equipements publics existants ou prévus |

Electicité Qul ERDF
Assainissement Mon Nan Eaux usées ; TOUR(s) Plus
Caux pluviales: Commune de Le
R Menbrolle-sur-Choisills
Voirig Cui, mais non Commune de La  Membrolle-sur-
autoriss car Chalsille
présance de la
frame ERC

Place de |'Europe - 37390 La Membrolls-sur-Chojsie - Tal. : 02 47 41 2§ 28 - Fax | 02 47 54 83 96
malflagvis-fa-memtroled? i - wew la-membrolle-sur-orciséa.fr
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Article 6 : Eventualité d'un sursis a staluer |

Lors du dépt d une déclaration préatable ou d'une demarde de permis, un sursis  staluer pourra &tre
opposé en raison dé - fa révision du document d'urbanisme

Toubedemandedepemisdsoonatmwewrlasenahpomailsevo‘rowowmswsisésﬂuermfaiqdum
construction seralt de nature & compromettre ou & rendre plus onérouse Pexécution du futur plan local
d'urbanisme en cours d'élaboration (arficke L.111.7 et L.123.8 du code de Murbanisme).

Article 7 : Informafions diverses :

% Par délibération du Conseil municipal en date du 25 janvier 2011, Ia révision du POS
(Plan d'Occupation des Sols) en PLU (Plan Local d'Urbanisme) est en cours
d'élaboration,

» Au vu du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de {a commune
pour les dix prochaines années présentd au public le 25 novembre 2013, il s'avére que la
zone NB n'est plus vouée 4 &tre urbanisée.

¥ LU'attention du demandeur est alfirée sur le fait que le termain d'assietie du projet est situé dans
une zone exposée au risque sismique (zone de sismicits 2 - faible} en applicabon des arlicles
R.563-4 et D.563-8-1 du code de 'environnament.

Les travaux mentionnés & l'erficle R.563-5 du méme code devont respecter les régles prevues

par famdté du 22/10/2010.
LA MEMBROLLE-SU | 12
13 JAN. 2015
13 JAN, 2015 Le Malire,
‘ SR
e T o —_—— :
Sébastien MARAIS

Leprésanwﬁﬁcdestmmwmpmmmmwmmwﬁﬂonsdéﬂnhsauxaﬂlchsum-‘lofL
2131-2 du Code Géndral des Coflectivilés Temiariales (Art R-410-19 du Coda da 'Urbamisme).

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la légalié de la décision dans les deux mois qui sulvent la dato
de sa notification. A col effat, I paut saisir fe tribunal edministratif temitoialemant compéltent d'un recows
coatantioux. /| pout gatement saisi d'un recours graciaux lauteur de la décision ou d'un recours hiérarchiquo o
Ministre chargé de ['erbianisme ou le Préfet pour les améiés défiviés ay nom do I'Etal. Cette démarche proiange
lo délai e recours conlentieux qui doil elors éfre Infroduit dans les deux mois suivant la réponse (Tabsence de
réponse au fanme de deux mais vaut rejef implicite).

Place de ' Europe — 37390 La Membrole-siv-Choisille - T&L : 0247 41 2128~ Fex: 0247 54 8366
malriedvite-la-membrelle37 fr— wwa Ja-membrola:sur-choisite.fr
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ALCTION OETARILRENTALE BE

Haumht aot &A‘?“‘ commone ae. Lo /G}Y\D'M\waeee_ Aasar /@A’C’J‘n o
2 7.NUV. 1gu

SuwSH ;ﬁf “  DEMANDE D’ALIGNEMENT
TN L B

Lo wuulgno
demeurant & A4 ‘Luﬂ,'ﬂ‘.., Pﬂ‘i‘,‘ ,Lu.u Laum...
& Ihonneur de dom-sdar I-lllgncmmt-a N e e - -

. . L. Yeo.. :EM” (ku.u_m:\i.dmwhw
ﬁw‘...a:;;:;;aﬁg;'i:i; X SRS

le long ot & .. . de la vole-communala /L VNI || (AP .. N . S

Communiqué & I'ingénleur des Travaux Publics de I'Etat
pour avoir son avls.

ARRETE

Le Malre de |s cammune d ). MEMBROLLES/CHOISILLE
Vu le repport do Ulngénicur des TPE.,

Arréte

-~ '
Lautorisation domandée par MR 81 GALOT Gréhand
:T: (*) accordds aux conditions dnoncdes ou

Fait & la Malrio do LA MEMBROLLES/CHOSILLE

o 30 @onllpa_ . . 1982,

SN\WO{, LE MAIRE,

61/269
La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte



E 16000116 /45

. —— —— A AW N WL N A N

UL LNieieun

COMMUNE DE . LA MENBROLLE. S/CHOISILLE

DEPARTEMENT
D'INDRE-ET-LOIRE VOIE COMMUNALE N= ..
. S R e
AHRONDISSEMENT y
TERRITORTAL
= - AUGNEMENT
SUBDIVIRION
da . TOUKS NORD Rapport de I'ingénicur des Travoux Publics de [I'ftad
Ne PORDAE DU RETIIESTRE
de I'ingénlenr Subd* Lingénleur des TPE. en résidence & __TOURS... ... voooorcoreeoeiecirereronnn.. SOUSSIGNG :
Aa14 . e e s reei s rnceampe el
Vu la pélition en date du .23 novambre 18 92, par lagualle M_IRIGALOT Gérard
demeurant & 11 rue H. Bergmon ... demanda 3mSR XPOUT K
37540 SAINT CYR'S/LOTHE 1lautorisation de buser le fossé
folongetd ... . dolsvolocommunsen. X de Is communs
. do LA MEMBROLLE 'S/CHOISII{Rant o, A i S e
au lisudit  "La Houte Chainaye" .. o P eSS o

Vu le Code de |'Administration communale :
Vu l'ordonnence n® 58-115 du 7 Janvier 1859 relative & la voiriv des collactivités locolos :

Vu le décret n° 64-262 du 14 mars 1064 relatif sux carschéristiques unhnlqmc. aux aligne.
ments, & la consarvation des voles communales :

Vu l'arrité préfectoral du 6 Fvrler 19565 portant réglement sur la conservation et la surveil
lance des voles communoles ;

— - Coneidérant qu'il y a lieu de-se conformer aux proscriptions- gi-aprés,

b s e 8 4 8 et 4 e et B 8 ML 4 St S St P TTEEE § 8§ e e et

Vu log llewx ;

Est d'avis, sous réserve des droits des tlers, que le pétitionnaire soit autoried gux fine de an
domande sous les condilions spéciales sulvantes :
s buses 3 mettre en place seront ¢n béton armé da diamétre intéricur : ¢ 300
les seoront posées de maniére que le point 1o pluu bas de leur circonférence intérieure
‘incide avec le fond du foHsE préalablenent GUrE. Lo Il d'eal HErd & 0,60 m minimun en -
|\aous de l'axe de la chaussée.-Les buses reposeront sur tn 1it de sable de 10 cm—d"épaisseur.
¢ remblaiement btout autour-de-la-buse-sera-exécuté-avec du-tout--vensmt:- grmleua-soxg:euse-ent
apacté. Pour donner accds.awc voitures, le permissionnsire devra.sménager.et saintenir
bon#tat 1 'entreTIen de AT LIt de sa propri@té i tarive do
' 30 cm de falun soigneusemont compacté rev@tu de 10 cm d'enrobds biummeux. ‘Le_travail
ra exécutd de manidre A ne pas altérer le proﬁ.l transversal du chemin.

...........

Pour les salliiss de sa construction, 'mmlomme se¢ conformura mux stipula-
umunmwnmums

upemaulnnnﬂmdmﬂlyummu'lowmlndemmln prévu par la
réglementation en vigueur, avant do commencar les travatix.

Il&mumfwmumr.uumwmdommmdwm:tqupré-
cbdent, ainal quaux fois et réglements sur la voirie communala.

Faita . TOURS  |a_ 22 décembra 1982
L' Ingénieur des T.P.E.

==,

» IVP, TOURS - Mv 175 - &lllet W78
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¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que : "
" Objet: Demande la suppression de I'EBC et le
classement en zone constructible de la parcelle AA20
zone NB du POS.
Réponse de la commune : cf. réponse de Iobservation
N9 - demande réitérée par courrier remis au
Commissaire enquéteur"’

% Analyse C-E :
L'analyse est la méme que celle faite de 'observation n°3.
(la réponse de la Municipalité contient une erreur de forme :
le courrier n'a pas été remis au commissaire-enquéteur mais
adressé par lettre Recommandée+ AR, ce qui ne change rien
ni a la réponse de la Municipalité, ni a l'analyse du
commissaire-enquéteur.)

Observation n° 9 : observation manuscrite portée dans le registre

d'enquéte a laquelle est jointe une copie de la lettre adressée par la

Mairie de I.a Membrolle sur Choisille a 'auteur de I'observation

¥ Date : 19 octobre 2016

¥ Auteur : Monsieur Rémi COSSON

% Contenu de lobservation :

L ?Jvu O 0 u.u. 7t
? P agwfmml“ h

tc) .44(/0

La
Membrolle

\ai-,l hl \:]" I ”
Service Urbanisme

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte
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Monsieur COSSON Rémi
20 RUE DES BORDES
37390 LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE

La Membrolle-sur-Choisille, le 4 novembre 2015
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12 e
Meg?l?;q!le d N Gren L )i 2016
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Monsieur COSSON Rémi
20 RUE DES BORDES
37390 LA MEMBROLLE-SUR-CHOISILLE

La Membrolle-sur-Chaisille, e 4 novembre 2015

Sorvice Urbaniame

Dossies subvl par Gwenesl LE BARS-DROUAULT
102,47 41:£4.16

Courrlet : nibanisme Gy lamamdrobasy ir

Objet : Voure demande da déragalicn pour la constructibilits d'un 1eman
Piéces jointes :

- Extralt plan cadastral |

- Ceple de mon courrier du 24 juilial 2014

Monsieur,

J'ai bien pris connaissance de votre courrier du 15 cctabre dernier par lequel vous sollicitez une
dérogation pour la construclibilité de votre terain cadastré AV n°g, d'une superficie de 1421 m*,
situé rue des Bordes a La Membrolla-sur-Choisille, augue! il serait ajouté 90 m* détachés de la
parcelle cadastrée AV n°3, formant ainsi un terrain d'une superficie lotale de 1511 m*

Comme vous lindiquez dans votre lettre, Ja parcelle AV n"3 se situe en zone ND au Pian
«'Occupation des Sols (POS) en vigueur

En réponse, je vous informe que e ne peux donner une suite favorable 4 votre demande.

En effet, & ce jour, votre terrain cadastré AV n°9 se situe en zone NB au POS &t ne dispose pas
de ta superficie recuise pour étre constructible, Pour mémoire, comme je vous le précisals dans
mon courrier du 24 juillet 2014, 'article NB & du POS stipule que la suparficie minimale des
terraing est de 1500 m? pour &tre constructible.

Votre projet de former un terrain ds 1511 m? situé sur deux zones du PCS n'est pas realisable :
ja zone ND, dite zone naturslie, n'ayant pas la méme vocation que celle de fa zone NB.

De plus, j& vous précise que dans le cadre de la rgvision du POS en PLU (Plan Local
d'Urbanisme), le secteur des Bordes n'est plus voué a étre constructible !

Ce secteur, bien que relativement conséquent, est éloigné et disjoint de [urbanisation principale
de la commune et trés mal relié a celle-ci, Du fait de cette distance, ce secteur n'est pas dasseni
par un réseau d'assainissement coliectif des eaux usées. Par conséquent. les travaux
nécessalres pour accepter de nouvelles constructions & usage d'habitation seraient trop couteux
au regard dun sscteur qui n'est pas prioritaire dans le Projet d’Aménagement et de
Dévelappement durables (PADD) de la commune pour les 10 prochaines années.

Par ailleurs, dans e PADD, la préoccupation paysagére est exprimée afin que le cadre naturel
participe 2 la qualiié de vie des habitants.

Hotel de ville : Place de I'Europe « BP 13 - 37390 La Membrolle-sur-Choisille
Té1 02 47 49 29 28 - Fax : 02 47 54 83 96 - Courriel ; mairie@vilia-la-membrolle37.fr
wwiw.la-membrolle-sur-choisilie fr
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C'est paurquol, au vu des résuitats d'une constructibiiité méme encadréa, i a été décldé dans s
PADD de nz plus autoriser de nouvaaux logements dans les espaces d'urbanisation diffuse, dont
le secteur des Bordes,

Avac cas précisians, st restant 4 votre disposition pour vous rencontrer,

Je vous prie d'agrésr, Mons:sur, |'expression de mes salulations distinguees.
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¥ Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

Objet : Demande la constructibilité de la parcelle AV0009 et d'une
partie de la parcelle AV0003 située en zone NB et ND du POS.

Réponse de Ia commune :

Ll'espace naturel de La Membrolle-sur-Choisille n'est pas un espace libre
de toute occupation humaine. On y trouve effectivement un certain
nombre de constructions plus ou moins dispersées.

Clest pour mettre un terme a ce mitage de 'espace agricole et naturel que
le PLU, conformément au code de [l'urbanisme et an SCoT de
['agglomération, interdit toute nomvelle construction principale dans les
espaces  d'urbanisation  diffuse. En  debors des  constructions et
installations a  usage agricole, senles des évolutions limitées des
implantations a  wusage d habitation ou  d’hébergement  touristique
existantes (extensions, annexes) sont ainsi antorisées.

Ce projet de la commmune est décrit dans le PADD et explicité dans le
rapport de présentation.

Pour les terrains constructibles an POS, des sursis a statuer n’ont été
opposés qu’a partir du 3 juin 2015, date de la réunion publique sur le
PADD. Avant cette date, des permis ont été délivrés conformément au
POS.

= En conséquence, le classement de ces parcelles ne
sera pas modifié.

Analyse C-E :

La demande de constructibilit¢é de la parcelle AV 0009 et
d'une partie de la parcelle AV 0003 objet de l'observation de
Monsieur Rémi COSSON est fort légitime, comme les
précédentes observations de méme nature (observations n° 2,
3, 4,7 et 8), pour les mémes raisons.

La réponse de la Municipalité est également comparable a
celles apportées aux dites observations.

Les parcelles concernées, AV 009 et AV 003 pour partie, sont
classées respectivement en zones Nb et N au PLU. Elles sont
donc inconstructibles.

Elles ne sont pas situées en lisiere d'une zone constructible du
PLU qui aurait éventuellement pu conduire a s'interroger sur
le bien-fondé du positionnement de la limite de zone.

Seul un motif relevant de l'intérét général serait recevable
pour justifier la modification aujourd’hui du classement de
cette parcelle de facon a la rendre constructible. La présente
observation en est dépourvue.
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I n'y a donc pas de raison recevable pour modifier ce
classement.

3.1.1.10.Observation n° 10 : lettre datée du 27 octobre 2016, remise au

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

commissaire-enquéteur le méme jour lors de la troisieme
permanence et annexée aussitot au registre sous l'intitulé Lettre
4

5 Date : 27 octobre 2016
5 Auteur : Monsieur Daniel TEILLAY
% Contenu de Pobservation :
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Daniel TEILLAY ] /
1 allée de la Molldre LLUhc. M(L L. m%lalt. ea.
37390 La Membrolle-sur-Cholsille .
Tél. 06 07 32 15 64 i%r{“{?—obc T il all s
deeitlay@orangedr M e TEIL &7‘ | "

:J : - = —_—
Le Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Pure de la Cholsille ¢t environnemeit

le soucl de la préservation de la pature a &8 reteny, 5a mise en valeur se fera par la protection des
zones matirelles ot agricoles, la mise en valenr du Lac et du pare de Ia Chaoisille fancien camplog) et

par des cheming pidtonniers i oréer.

[t pourtant le « pare de la Choisille » est maintenu dans une zone constructible, Dans ce cas, c'est
donner ta possibilits de construire dans une zone naturelle et de la déteulre, Aprés Ja disparition du pare

| de la maison Merclers face & [x mairie, il ne reste plus que cette zone naturelle dans le botrg zone qul
estinondable. Nous demandons que celte zone solt non constructible,

L'urbanisme

Un développement mesud el progressif se concrétisera par Fextension de Mazagran. e cholx
correspond 4 la facilitd. Les réseaux sont préts. La sortie sur ln ronte DISY par le rond-polnt est faite,
Mazagean 2 sera le simple prolangement de Mazagran L

La PLUD prévoit fa constiuction de 30 9 de logements sociaux dans tout programme d'urbanisation. Mais,
afin de respecter la loi SRU ot rattraper un retard certain, il faudrait construlre 72% de legements
suctauy dans e nouveay lotissement ! (CF lettre du Préfer d'Indre et Loire) Le tavx de 30% serait done
dépassé lorpement, méme s'il 0'élait pos porté & 72%, Mazagran 1 et 2 comporteralent ainsi Ia trés
prande majorité des logements socinux de la communa, Une soite de ghetto #n parspective el un
abanclon de fa mixité sociale.

Le plateau des Coutays aurait pu étre retenu pour le développentent urhain de In communz 1 Ce choly
permettrait d'équilibrer la démographie de la commwume en répartissunt géographiquement les
lotissements ainst que les différents types de lagaments, Une sortle (rond-polnt] sur la route DI38 peut
ce réallser avec Mettray, Bt surtoul les quartiers Vallaudron et les Bordesse retrouvernionl
désenclavés et leur aceds, aujourd’hul particuliérement dangercuy, facilitd, Clest cette solution qui est i
privilégler

Urbanisation du botn'g

Il faut concentrer les habitations sur les Neux o) elles existent d&).  Le boung est le premier liew
concernéd, Le pare de fa maison Mercier face 4 la Maivie est I'exemple type de remplissago des dents
crevses. Le seul pare au centre du bourg a disparu. Denximmeubles vont fe remplacer. Laménagement
de Ja Maison Médicale et in destruction de antienne mairie vont ouvrir Iz tue Natfonale sur . les bords
e la Petite Choisille, ot sur ... la diviation | Cette zone, en partie occupée pav des jardins, deviendra
constructible | Estece utile ? Le Grenelle de Venvironnement parle aussi e Jutte contre le bruit |

Stte d’Acrivité de 1a Choisille

Un autre point pavalt sirprenant. La non-extension du Site d'Activité de la Cholsille (zone wrtisonaic),
I eyt vral gue cette zone n'est pas utilisée complétement. Das « dents creuses s subsistent. I faut les
combler d'aboyrd, Mals ne pas envisager une extension nows parait demmageable. Notre commune est |a
porte nord-ouest de agglamération. Son attractivité pent &tre développée, Des emplois peuvent e
créés, Pourguoi bloquur sun développement ? Le PLU engage la communz sur 10 ans pour le molus,

Dantel Teillay Ala Membrolle le 27 octobre 2016
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% Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet :

1 - Remargue pour demander l'inconstructibilité du Parc de la Choisille
car c'est la derniére zone naturelle du bonrg qui de plus est inondable,

2 - Urbaniser les Coutays aurait permis de désenclaver les Bordes et
Vallaudron,

3 - Risque que ['extension de Mazagran —comporte la trés grande
majorité des logements sociaux de la commune,

4 - Est-ce nécessaire de concentrer les habitations ? ex du centre-bonrg
avec le terrain devant la mairie, la démolition de ['ancienne mairie et la
constructibilité des jardins,

5 - I/ est dommageable de n'avoir pas prévu l'extension de la zone
d'activités.

Réponse de Ia commune :

= Remarque pour demander I'inconstructibilité du
Parc de Ia Choisille car c'est la derniére zone
naturelle du bourg qui de plus est inondable :

W L ¢ Parc de la Choisille est envisagé afin de mettre en valenr les bords
de la Choisille et de la Petite Choisille et de les faire prendre part
Pleinement a la vie des habitants.

Une partie de ces espaces comporte déja des équipements sportifs. C'est
un lien de vie, c'est pourquoi il est envisagé de pouvoir y construire de
nouveanx: équipements et en particulier une maison des associations.

W Cependant, le risque d'inondation devra étre pris en compte.

En effet, les logements sont interdits la on le risque a été confirmé par
['étude réalisée par les bureausc d'études SOGREAH et THEMA.
Toutes les antres constructions (v compris le cabinet médical en projet
dans le centre-bourg) doivent prendre en compte ce risque par leur forme,
lenr organisation ou toute autre maniere adéquate.

= Urbaniser les Coutays aurait permis de désenclaver
les Bordes et Vallaudron :

W 1 ¢ projet du PLU concerne le choix du platean de Mazagran plutot
que celui du plateau des Coutays pour le développement de la commune

et ses conséquences.

Les justifications de ce choix sont décrites dans le rapport de présentation
(piece 1.2 du dossier de PLLU).
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Les principales raisons sont la volonté d'inscrire le développement urbain
en continuité des quartiers existants et l'isolement dans lequel se tronve le
Pplatean des Contays dn fait du carrefour RD959/RDI38, de sa
dangerosité et de la difficulté d'obtenir des aménagements a un horigon

proche.

= Risque que l'extension de Mazagran comporte la
trés grande majorité des logements sociaux de la
commune :

W S'il est vrai que ce sont les espaces mutables qui recevront le plus de
logements locatifs socianx, le centre-bourg est antant concerné que
Mazagran et des opérations plus modestes pourront aussi étre réalisées
dans les antres quartiers.

W En ce qui concerne la crainte d'une urbanisation trop rapide mettant
notamment une pression trop forte sur les équipements scolaires, il est
réaffirmé que [l'objectif est de réaliser une opération maitrisée par la
commune afin d'élre mise en auvre en temps opportun an regard
notamment des équipements.

= Est-ce nécessaire de concentrer les habitations ? ex
du centre-bourg avec le terrain devant la mairie, Ia
démolition de 1'ancienne mairie et Ia constructibilité
des jardins :

W e centre-bouryg est effectivement l'espace appelé a se développer en
priorité car cela permet d'accueillir la population au plus prés des services
et commerces. Cette orientation met en euvre le SCo'l qui prone la ville
des proxinités.

En ce qui concerne la prise en compte des nuisances sonores  dans
l'espace des "jardins habités" elles devront étre prises en compte
notamment dans ['organisation des constructions et lenrs implantations.

= Il est dommageable de n'avoir pas prévu l'extension
de la zone d’activités :

W C'est an niveau de la Communanté d'agglomération Tour(s)plus que
se réfléchit la politique de développement économique. 1.e Parc d'activités
de La Membrolle-sur-Choisille, situé en bordure de la vallée de la Petite
Choisille et sans résean d'assainissement, n'a pas vocation a devenir un
pole d'activités conséquent. 11 est plus judicieusc pour répondre a
d'éventuels besoins de travailler a améliorer ['existant qui comporte de
nombreux  terrains - sous-occupés que de  prévoir une  extension
consommatrice d'espace.

Analyse C-E :
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11 s'agit ici de la premiére observation ne développant pas un
intérét particulier.

L'observation adresse en effet des items dont certains
auraient pu étre retenus par la Municipalité en lieux et places
de ceux qu'elle a privilégiés. A titre d'exemple le plateau des
Coutays aurait effectivement pu étre préféré au choix dit
Mazagran II, ce qui aurait été possiblement de nature a
contribuer au désenclavement des Bordes et Vallaudron. La
Municipalité explicite dans sa réponse les raisons pour
lesquelles elle n'a pas retenu cette option.

Mais, au-dela de ces considérations, il faut rappeler que le
PLU est la déclinaison du PADD. Celui-ci est approuvé par le
conseil municipal (sous réserve de sa conformité aux lois et
reglements en vigueur bien entendu). C'est un acte politique,
au sens étymologique de ce mot ie en lien avec la vie de la
cité. Pour rester sur l'exemple précédent, Mazagran II versus
les Coutays, le conseil municipal a été 1égitimement élu et sa
majorité a choisi la premicre option et a justifié ce choix.
Celui-ci s'impose maintenant a tous. Dans le futur, une
nouvelle Municipalité régulicrement élue remettra peut-étre
en cause cette décision et ce nouveau choix (sous les mémes
réserves que ci-dessus) s'imposera alors également a tous.
Cette analyse s'applique aux trois premieres observations de
Monsieur Daniel TEILLAY.

Concernant le Parc d'activités, il faut souligner que la
compétence "développement économique” sera exercée par
Tour(s)Plus a compter du 1¢ janvier 2017.

3.1.1.11.Observation n° 11 : observation manuscrite portée dans le

La Membrolle sur Choisille
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registre d'enquéte

5 Date : 28 octobre 2016

s Auteur : Monsieur Pascual PEREZ
% Contenu de observation :
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% Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet : Demande un 2/ accés pour sécuriser la desserte de sa parcelle
AP 76 concernée par 'OAP dn Gros Chillon.

Réponse de Ia commune :

En effet, ne prévoir gu'un seunl accés pour l'ensemble du futur quartier
peut s'avérer insuffisant et difficile a mettre en wuvre dans le cadre d'une
OAP urbaine qui sera réalisée en plusienrs opérations.

=—> La modification de I'OAP sera envisagée pour y
remédier.

Analyse C-E :
La demande de Monsieur Pascual PEREZ a pour objet une

amélioration de la sécurité.

Il est nécessaire que la Municipalité ne se contente pas
d'envisager de modifier 'OAP concernée. Elle doit passer a
l'acte.
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3.1.1.12.Observation n° 12: observation manuscrite portée dans le
registre d'enquéte
7 Date : 28 octobre 2016
" Auteur : Monsieur Xavier TRIBOULET
= Contenu de 'observation :
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% Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
" Objet :
Favorable a l'interdiction du changement de destination des « commerces
de bouche » mais défavorable au maintien des garages antomobiles dans
le centre-boury.
Réponse de Ia commune :

= Le périmétre de protection du commerce de

proximité va étre reporté sur le plan de zonage (cf
avis de I'Etat).

Le choixc des commerces vraiment concernés sera réinterrogé notamment
en ce qui concerne les garages car ce n'est pas ce type d'activités qui est
Sonhaité en centre-boury.
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¥ Analyse C-E :
Dont acte.

Remarquons également que cette observation est la seconde a
ne pas adresser un intérét particulier.
3.1.1.13.Observation n° 13 : observation manuscrite portée dans le
registre d'enquéte
5 Date : 31 octobre 2016
% Auteur : Monsieur Philippe GENTILHOMME

% Contenu de observation :
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¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
" Objet :

1- Demande le classement de sa propriété (parcelle AW9) en zome Nf

pour transformer éventuellement son hangar en hébergement touristique.

78/269
La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte



La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

E 16000116 /45

2 - Possibilité de construire une piscine enterrée de 60 m? sur sa parcelle

AW9 en zone N.
Réponse de Ia commune :

= Demande de classement de sa propriété: la
parcelle AW9 classée en zome NC an Pos est prévue en zone N an
PLU.

L'espace naturel de La Membrolle-sur-Choisille n'est pas un espace libre
de toute occupation humaine. On y tronve effectivement un certain
nombre de constructions plus ou moins dispersées.

C'est pour mettre un terme a ce mitage de l'espace agricole et naturel que
le PLLU, conformément an code de ['nurbanisme et au SCoT de
['agglomeération, interdit toute nouvelle construction principale dans les
espaces  d'urbanisation  diffuse. En  debors des  constructions et
installations a wusage agricole, seules des évolutions limitées des
implantations a  usage d'habitation ou  d’hébergement touristique
existantes (extensions, annexes) sont ainsi antorisées.

Ce hangar est une construction en tole et non une construction pounvant
étre transformée en gite par simple changement de destination. Cette
volution serait par conséquent contraire au fondement du projet du

PLU.

= En conséquence, le classement de cette parcelle ne
sera pas modifié.

= Possibilité de construire une piscine enterrée de
60 m? sur sa parcelle AWY9 en zone N.

Les piscines sont des annexes (of définition dans le caractére de zone).
En ce sens les piscines privées lices a une habitation sont autorisées dans
toutes les zones a l'exception de la zone UE.

2 En ce qui concerne leur emprise au sol dans les zones
A et N, il s'avére effectivement que la régle des 35 m*
maximum dévolus aux annexes est insuffisante pour ce
type d'équipement. L'objectif n'étant pas de les
interdire, elles ne seront pas comptabilisées dans le
calcul de I'emprise au sol.

Analyse C-E :

Les deux demandes de Monsieur Philippe
GENTILHOMME sont légitimes pour les mémes raisons
que le sont les demandes exprimées dans les observations n°
2,3,4,7,8et9.

L'observation comporte deux demandes.

79/269



E 16000116 /45

La premicre porte sur la surface des piscines en zone N,
actuellement limitée a 35 m?> que Monsieur Philippe
GENTILHOMME juge trop petite et souhaite voir portée a
60 m? La Municipalité accéde a cette demande et va méme
au-dela en indiquant que les piscines enterrées en zones A et

N ne seront pas comptabilisées dans le calcul de l'emprise au

sol. Cette décision est de bon sens pour au moins trois

raisons :

& les piscines enterrées s'integrent généralement bien dans
un paysage naturel. La procédure administrative a
respecter par le pétitionnaire dés que 'ouvrage atteint une
taille minimale permettra de s'en assurer,

“ les piscines enterrées sont génératrices de taxes pour la
commune,

@ enfin ces piscines constituent des réserves d'eau
susceptibles d'étre utilisées par le SDIS 37 en cas
d'incendie, dont la constitution n'est pas a la charge des
deniers publics.

Par ailleurs il s'agit ici de la deuxieme observation relative a la

construction de  piscines enterrées. Ceci  conduit

naturellement a relire le réglement dans cette optique. Cette
relecture montre que les piscines enterrées sont adressées soit
par le biais des annexes soit par celui de l'emprise au sol (ainsi
que par la gestion des eaux de vidange ou de lavage des
filtres). 11 serait sans doute utile pour la Municipalité de
procéder a cette relecture, de se réinterroger sur la politique
qu'elle entend mener vis-a-vis des piscines enterrées sur

I'ensemble du territoire communal et d'apporter au reglement

les éventuelles corrections qu'elle jugerait nécessaires.

L'observation demande par ailleurs de classer la parcelle

AW 9 en zone Nf "dans I'hypothese on je (ie le pétitionnaire)

Sonhaiterai transformer une partie de mon hangar en gite ou chambres

d'hotes”. La commune observe que "Ce hangar est une construction

en tole et non wune construction pouvant étre transformée en gite par
simple changement de destination”.

Il faut également constater que le pétitionnaire exprime au

futur une hypothese.

Il n'y a manifestement aucun motif d'intérét général tangible

et actuel pour justifier le reclassement aujourd'’hui de la

parcelle AW 9 en zone Nf, méme si l'examen du plan de

zonage indique que la parcelle concernée est située en zone N

en limite d'une zone Nf.

3.1.1.14.Observation n° 14 : dossier daté du 4 novembre 2016, remis au
commissaire-enquéteur le meéme jour lors de la quatrieme
permanence et annexé aussitot au registre sous l'intitulé Lettre 5.

% Date : 4 novembre 2016
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5 Auteur: Indivision GONTHIER/DANINOS/DUMAS
représentée par Monsieur Yves DUMAS et Monsieur Hubert
DANINOS

5 Contenu de ’observation :

Cavvren’ omuxd o efite L
a{u}iové/ L e remage Ter

Munie Catherine Dumas : Les Epineries, rue de Chittenu La Valliére, La Membrolle sur Choislle

37390 Moy, DUMR
Mme Colette GONTHIER : La Charmeraie, impasse du Moulin Boutard, La Membrolle 3 A‘BM vol
sur Choisilie 37390

Monsicur Alain Gonthier : Le Moulin Boutard, La Membrolle sur Choislle 37390

Monsicur Frangois Gonthier : 22 rue des Malabris Fondettes 37230

Madame Nicole Daninos : § avenue de I'Hommelnaie, Chambray lés Tours 37170 |
Constituant ensemble « I'Indivision Gonthicr/Daninos/Dumas »

Représentée par Monsieur Yves DUMAS et Monsicur Hubert Daninos

A

Maonsieur Pierre REINA
Commissaire-enquéteur

Projet PLU

Mairie de la Memhrolle sur Choisille 37390

La Membrolle sur Choisille le 4 novembre 2016
Monsieur Le Commissaire Enquétear,

Propri¢taires de différentes parcelles situées dans I'nire de développement du centre-
bourg de 1a Commune de La Membrolle sur Choisille ou en proximité immédiate de ce
centre bourg, I*étude du projet de PLU nous conduit & vous faire part d'un eertain
nombre d°observations.

Elles concernent ¢
- des erreurs dlinterprétation et d'application des fextes réglementaires de

référence comme les articles L 111-1 et suivants du Code de 'Urbanisme et
Particle R 151-24 de c¢ méme code.

- des erreurs d apprécintions, notamment sur la qualification de secteurs dits rattaches ala

Vallée de la Choisille, ou ceux dits appartenir & des espaces sensibles.

- des variations dans ces appréciations, qui fluctuent selon les secteurs concernés. rendant
suivant le méme entére des zones destinées & étre constructibles ou non (secteur de 1a
Choisille & protéger sur un versant et non sur autre)

- ¢t enfin des contmdictions entre les prineipes retenus dans le rapporl de présentation ¢t
le P.AD.D et leur traduction daos le projet de PLU Y,

Nos Observations :

allitre (appelée

terrains de la Berterie)
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Dans le projet de PLU, ces parcelles sont 6tées de la zone UC (qui correspond a la zone UB
du POS) aux motifs :

« Les terrains de la Berteric sur lesquels il n'y a plus de projet d'urbanisation du fait
des nuisances routiéres ef de l'intérét paysager de la vailée de la Petite Choigsille . s
sont classés en zone A. » (page 38)

Nous contestons :
o Lanon constructibilité de 75 métres & Iintérieur de "agglomération
o L’incorporation des terrains de la Berteric a la vallée de la Petite Choisille,
» le classement en zone A de ces terrains,

I. Contestation du motif de_nuisances routiéres : régle de non constructibilité

Le projet de PLU dans son rapport de présentation fait référence a Particle L. 11]- 1-4 du code
de P'urbanisme, c’est-a-dire a article 52 de la loi « Barnier » relative au renforcement de la
protection de 'environnement du 2 février 1995 qui a eréé Particle L.IH- -4 du code de
I'urbanisme concernant les entrées de ville. [.a circulaire N°96-32 du 13 mai 1996 définit les
espaces concernés, les infrastructures auxquelles s*applique le texte, Ja compaosition de 1'étude
et la traduction dans les documents d’urbanisme.

Les espaces visés par les dispositions de Particle L.II-1-4 du code de I'wrbanisme

concernent les espaces non urbanisés situés le long des grands axes routiers et de part et
d’autre de 'axe routier.

Or le projet de PLU établi une zone d’inconstructibilité unilatérale le long de la RDYSY
dans une zone urbanisée, situant la future entrée de ville au niveau de la station d’essence

existante et du futur Mazagran 2.

Appliquer cette inconstructibilité sur les parties situées « intra-muros » de la RD959 et
entre 2 espaces urbanisés, 4 1'ouest Mazagran avee le futur Mazagran 2 et & I'est Vert Village,
groupement  de  gendarmerie et habitations diffuses, sort délibérément du champ
d’application de cette réglementation.

Cela d’autant plus qu'il s’agit d’unc zone  parfaitement desservie, encadrée par la RD
959 et ln Rue des Moulins, qui bénéficie de tous les réscaux Fau, Gaz, Eleetricité,
raccordements aux réscaux d’assainissement.

Sans oublier que la non urbanisation de ces parcelles crée au niveau de la RD 959 une
entrée de ville dissymétrique avec d’un ¢blé une zone urbanis¢ et de I'autre une friche
constituant une dent creuse.

2. Contestation du motif d’Appartenance 3 la Vallée de la Choisille

En aucun cas 'ensemble du secteur de la Berterie est une composante 4 la Vallée de la
Choisille.

La Berterie - et son prolongement naturel la Fosse Rimoneau - font parlie intégrante d'un
plateau dont Mazagran représente la partic Ouest et La Berterie la partie Est. Cet espace esl
séparé de la vallée de Choisille i la fois par une zone urbanisée (Vert Village, Groupement de
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la Gendarmerie), par des habitations diffuses et enfin par des bois surplombant la vallée
proprement dite.

Les tertains de la Berteric n'ont rien & voir dans I'intérét paysager de la vallée de la Petite
Choisille car ils n’cn font pas partie,

3. Contestation du motif de classement en zone A.

Les contestations précédentes ainsi que les «autres conséquences découlant du PLU »
figurant ci-aprés nous conduisent a contester le classement en zone A de ces parcelles qui
devraient Gtre classées en zones constructibles, Rien ne mative le passage de zone UB du
POS ¢n zone A.

Par ailleurs, "article R 151-22 du code de I'urbanisme définit les zones agricoles : « Les zones
agricoles sont dites «zones A ». Peuvent élre classés en zone agricole les secteurs de la
commune équipés ou non, @ protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles »

Les parcelles de la Berterie nont pas i étre protégées en raison de leur absence de potentiel
agricole, agronomique, biologique ou économique,

Le classement en zone A n’est donc pas justifi¢ et celles-ci doivent éure classées en zone 1.
4. Autres conséquences découlant du PLU:

Etalement urbain: Le PADD prévoit dans ses orientations de « conlribuer a
promouvoir la modération de la consommation de l'espace et la lutte contre 1'étalement
wurbain ». Or le projet de PLU avec I'extension de Mazagran par un Mazagran2 s étendant sur
des terres faisant partie d'un ensemble cultivable est en total désaccord avec ce principe de
modération de I"espace et d*¢étalement urbain revendiqué.

Dent ereuse et mangue de lisibilité : I'étalement de Mazagran entraine la création
d’une « dent creuse » au niveau de la pointe de la Berterie et ne favorise pas « la lisibilit¢ de
I"espace urbain » el « la cohésion de la vie communale » revendiquée dans le PLU.

Mangque de lisibilit¢ et de cohérence : la création d'une entrée de ville dissymétrique,
urbanisée d'un coté de la RD9SY et non de 1"autre selon les propositions contenues dans le
PLL, rend particuliérement incompréhensible I lisibilité et la « cohérence » recherchée dans
le P.ADD. Ce secteur, sans co-visibilité avec le batiment classé du Moulin Boutard, est
entouré d'habitations groupées (Mazagran, Vert Village groupement de la Gendarmerie) et
diffuses le long de la rue des Moulins et de I'impasse du Moulin Boutard.

Urbaniser cette « dent creuse » participerail trés logiquement 4 la jonction urbaine entre le
quartier de Mazagran, le Vert Village, le Groupement de la Gendarmerie ct I"habitat de la rue
des Moulins et de 'impasse du Moulin Boutard.

Il §'agit comme dit plus haut d"une zone parfaitement desservie, encadrée par la RD
959 et la Rue des Moulins, et qui bénéficie de tous les réseaux Eau, Gaz, Electricité,

raccordements aux réseaux d'assainissement.

Plus de projet d’Urbanisation : de multiples rencontres ont eu lieu avee les Maires
successils et adjoints a I'urbanisme, pour proposer I'urbanisation de ce sceteur. Aucune suite
n'a été donnée par ceux-ci, empéchant ainsi tous projets.
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PARCELLE SECTION AK 181, sise rue de Chiteau-la-Valliére
Concernant {a constructibilité de cette zone, il est précise dans le prejet de PLU ;

« Cet espace appartient au centre-bowrg pair son accroche a la rue de Chateau-la-Vallicre. En
revanche, Ia vallie et ley abords de la RDISY n'onl pas i étve wrbanisés. On v [rouve un ceriain
nombre de consirnctions dont 'évolution dait étre cuvisagée »

1. Contestation du motil de classement de la Parcelle AK 181 en Zone Naturelle sensible.

Celte parcelle AK 181, appelée la Duchére, est le reliquat d’un lieu dit allant de la rue de Chiteau fa
Valliere aux rives de la petite Choisille et longeant celle-ci vers le moulin Boutard, suite 4 la
construction de la déviation du centre bourg en 1978,

Elle fait partic intégrante d’un ensemble biti sur le secteur des « Epineries » dont elle est la
continuité,

Elle est située dans un espace qui appartient au centre-bourg, et plus particuliérement au milieu d'une
vaste zone urbanisée qui va du centre bourg i Mazagran et & Vert Village, donc comprise dans des
zones UA, UBa, UBD, UC selon le projet de PLU.

Cente parcelle AK 181 ne répond pas non plus aux caractéristiques de la zone N correspondant « aux
vallées, grands boisements ¢t espaces naturels 4 dominante non cultivée »

Fn effet, Particle R 151-24 du code de Purbanisme dispose

« Les zones naturelles et forestiéres sont dites vzones N ». Peuvent étre classés en zone naturelle ¢t
[forestiere, les secteurs de la commune, Equipés ou non, a protéger ea raison :

12 Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages el de lewr intérét notamment
du point de vue esthétique, historique o éeologique !

2° Soit de l'existence o une exploitation forestiére )

3° Swit de lenr caractére d'espaces naturels

4° Soit de la nécessité de préserver ou restanrer les ressources naturelles ;

5° Soif de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues »

Au regard de ces caractéristiques cette parcelle AK 181, ne répond pas a la définition fixée par Particle
R151-24 du code de |"urbanisme. Ce classement en zone N n’est done pas justifié,

2. Contestation du motif d'appartenance de la Vallée de Ia Petite Choisille
- Du fait de la séparation de la parcelle AK 181 par la RD9SY de la majorité de ce qui constituait Ja
Duchére, celle-ci n’a plus aucun rapport ni aucune visibilité sur la Vallée de la Petite Choisille.
- Elle ne fait pas partie dun corridor écologigue,
3. Contestation du motif : abord de la RD 959
« Cet espace appartient au centre-bourg par son accroche 4 Ja rue de Chateau-la-Valliere »
Le recul de 75m s*appliquant aux espaces non urbanisés des communes ne doit pas s'appliquer ici.
4. Autres conséquences découlant du PLU @ « Dent ercuse »

Le maintien en zone N de cefte parcelle crée, sans aucune juslification, une dent creuse en zone
urbaine appartenant au centre bourg. (’est est en lotal contradiction avee les intentions du PADD
relatives au remplissage des zones vides du tissu urbain en périphéric immédiate du Centre-Bourg.

5. Notons par ailleurs qu'elle est raccordée & tous les réseaux et offre un aceés A la voie
publique par 1a rue de Chiteau-la-Vallicre.
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PARCELLES AT 14 et 15, sises rue des Moulins (appelées terrains de la Berterie)

1. Contestation du motif d’Appartenance i la Vallée de Ia Choisille

En aucun cas ce secteur esl une composante a la Vallée de la Choisille.

Ces parcelles font partie intégrante du plateau dont elle représente I"extrémité de la partie Est.
Cet espace est séparé de la vallée de Choisille par des bois surplombant la vallée proprement
dite et les habitations du Moulin Boutard.

Elles s’inscrivent dans la continuité des parcelles déja construites (13 et 16).
2. Constestation du motif de classement des Parcelles AT I4det 15 en Zone Naturelle.

Comme pour la parcelle AK 181, ces parcelles ne répondent pas sux caraciéristiques de la
sone N correspondant « aux vallées, prands boisements el espaces naturels & dominante non
cultivée., » suivant I"article déja cité R 151-24 du code de "urbanisme.

e classement en zone N n’est donc pas justifié. Elles doivent done étre classée en zone LI,
3. Autres conséquences découlant du PLLU @ « Dent crense »

Par ailleurs la encore le maintien en zone N de ces parcelles crée, sans aucune justilication,
une dent creuse dans le plan d*urbanisation prévu au PLU. Cest en total contradiction avee
les intentions du PADD relatives au remplissage des zones vides du tissu urbain.

Suite 4 ses observations et contestations nous demandons que le projet de PLU concernant les
secteurs cités ci-dessus soit en conformité avee :

e la Loi Bamier, ses arlicles et circulaires du code de I'urbanisme, qui doivent
s'appliquer uniquement en dehors des zones urbanisées,
¢ Les intentions annoncées dans le rapport de présentation, le PADD et les OAD sur les
choix d'urbanisation en ce qui concemnent :
- Lalimitation de la consommation d espace,
- L*éalement urbain,
- Les dents creuses 4 éviter,
- TLalisibilité, la visibilitd, la compréhension de I'espace urbain,
- La cohésion sociale et la solidarité entre les territoires et les générations

[l convieni done de classer les parcelles AD 21 et 23 en zone U, les parcelles AT 14 et 15 et la
et la parcelle AK 181 en zone UB.

Veuillez croire. Monsicur le Commissaire Enguéteur, en l'expression de notre haute
considération,

Pour L indivision

Hubert DANINOS
i —

/ﬂzﬁﬁﬁ%
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PARCELLES 14 ET 15 LA BERTERIE
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PARCELLES AT 15et 16

91/269

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte



E 16000116 /45

PARCELLES AT 15 et 16
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% Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet : Demande le classement en zone U des parcelles suivantes :
AD21, AD23, AT 14, AT 15 et AK 161.

Réponse de Ia commune :

La réponse a ces demandes nécessite quelques précisions préalables :

- Les articles 1.17171-6 et suivants (ex 1.111-1-4) du code de
['urbanisme visent a préserver la_qualité des entrées de ville le long des
voies a grande circulation.

Pour ce faire, ils rendent inconstructibles les espaces non urbanisés le long
de ces axes a moins qu'un projet d'urbanisation ne prenne en compte les
nuisances, la sécurité, la qualité architecturale, ainsi que la qualité de
['urbanisme et des paysages.

Toutes ces conditions sont réunies dans le PL.U pour le projet de la zone
1AU de Mazagran 2.

La mention "de part et d'antre” ne veut en ancune fagon dire que toutes
les routes de France doivent étre urbanisées ou préservées symétriquement.

- Les espaces de développement d'une  commune sont  prévus
quantitativement en  fonction des besoins identifiés en termes de
développement résidentiel, économique et selon la nécessité d'éventuels
équipements.

Ces réflexcions sont encadrées par la loi qui prone en particulier "la
modération de la consommation de l'espace et la lutte contre ['étalement
urbain'" et a ['échelle de I'agglomération par le Schéma de Cobérence
Territoriale (SCoT) qui proment les mémes orientations.

La réflexion d'un PLU s'effectue avec un horizon d'une dizaine
d'années. C'est ainsi qu'il a été prévu dans le PLU la construction de
l'ordre de 200 logements pour moitié en renouvellement urbain et pour
moitié en exctension, ce qui nécessite 6 hectares.

Dans le respect de ces orientations, le choix de la localisation des espaces
de développement est de la responsabilité politique des élus. C'est ainsi
que le PLU de La Membrolle-sur-Choisille met en anvre la
hiérarchisation des espaces de développement en s'appuyant sur les axes
Suiants :

- renforcer le centre-bourg ;
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- conforter les quartiers existants ;

- orienter le développement en continuité des quartiers existants sur le

plateau de Mazagran ;

- ne plus antoriser de nonveaux logements dans les espaces d'urbanisation

diffuse.

= Les alinéas relatifs a « Pétalement urbain», a la

« lisibilité » et au « manque de cohérence » sont
sans objet.

Enfin, ancun de ces espaces n'était constructible dans le POS' et ancun
ne constitue ce que l'on_appelle une dent creuse qui se comprend comme
un espace interstitiel entre denx constructions.

= L’alinéa relatif « aux dents creuses » est sans objet.

= Demande le classement en zone U des parcelles AD
21 et AD 23 :

Au POS, la parcelle AD 23 est concernée par un emplacement
réservé et la parcelle AD 21 est classée en one NC.

Le sectenr de la Berterie est un espace non urbanisé en entrée de
ville, il est de ce fait soumis anx articles 1.111-6 et suivants du
code de 'nrbanisme rappelés ci-dessus.

Le secteur de la Berterie n'a pas ét¢ choisi comme espace de
développement dans le projet commmunal qui lui a preferé la
continuité des quartiers existants sur le platean de Mazagran pounr
des raisons de continuités urbaines et de cobérence de l'espace urbain
communal.

D'autre part, si le sectenr de la Berterie n'appartient pas
directement au fond de la vallée de la Petite Choisille, son relief,
orienté vers celle-ci, lui confere un intérét paysager avec des vues
ouvertes vers les boisements qui la sonlignent et permettent ainsi de
comprendre le paysage.

Enfin, sa situation en pointe entre la rue des Moulins et la RD959

expose ces terrains a d'importantes nuisances et questions de sécurité

vis-a-vis de la Départementale (bruits, traversée dangereuse vers le

bonrg ...).

= Il n'a pas été considéré que ce soit le meilleur
espace pour accueillir de nouveaux habitants. En
conséquence, le classement de ces parcelles ne
sera pas modifié.
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Ces terrains qui ont ét¢ longtemps exploités pourraient ['étre de

nouvean. En ce sens ils ont bien un potentiel agricole qui pourrait

étre miis en valenr a l'avenir.

= Leur classement en zone A est justifié et ne sera
pas modifié.

Demande de classement en zone U de Ila parcelle
AK 181 :

La parcelle AK 181 est classée en zome ND an POS.

La parcelle AK181 n'est pas construite. C'est pourgunoi, comme
le sectenr UBb qui la jouxte et dont ['urbanisation n'est que
ponctuelle, elle est sonmise au recul des constructions généré par la
RD959.

Ce terrain dominant la départementale n'a pas été jugé prioritaire
pour le développement de la commune dans les 10 ans a venir en
particulier du fait des nuisances sonores importantes lices a la voie.

Non urbanisée, ni destinée a [l'étre, et n'ayant pas d'intérét
agricole, cette parcelle présente le caractére d'une ome naturelle
sans qu'il y ait nécessité que celui-ci soit "sensible” pour qu'un tel
classement soit de droit.
= En conséquence, le classement de cette parcelle
ne sera pas modifié.

Demande de classement en zone U des parcelles
AT 14 et AT 15 :

Les parcelles AT14 et AT'15, classées en zome ND du POS.
Situées an Nord de la rue des Moulins, en contrebas dn platean
de Mazagran, elles font, par conséquent, partie intégrante de
l'espace naturel de la vallée de la Petite Choisille et de son
environnement boisé que le PLU protege. Elles n'ont aucun
caractére urbain.

Ll'espace naturel de La Membrolle-sur-Choisille n'est pas un
espace libre de toute occupation humaine. On_y trouve effectivement
un certain nombre de constructions plus ou moins dispersées.

C'est pour mettre un terme a ce mitage de lespace agricole et
naturel gue le PLU, conformément an code de 'urbanisme et au
SCoT de ['agglomération, interdit toute nomvelle construction
principale dans les espaces d’urbanisation diffuse. En debors des
constructions et installations a usage agricole, seules des évolutions
limitées des implantations a usage d’habitation on d’hébergement
touristique existantes (extensions, annexes) sont ainsi autorisées
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= En conséquence, le classement de ces parcelles
ne sera pas modifié.
¥ Analyse C-E :

L'observation porte sur le reclassement en zone U des
parcelles AK 21 et 23, AK 181 et AT 14 et 15.
Observons tout d'abord que les parcelles AK 21 et 23 sont
situées en zone UC et sont donc constructibles dans les
conditions de cette zone.
On fera l'hypothése que les auteurs avaient l'intention
d'adresser les parcelles AD 21 et 23 comme 1'a supposé la
Municipalité dans sa réponse.
& Parcelles AD 21 et 23
La Municipalité expose dans sa réponse son point de vue
sur les remarques mises en avant par les requérants pour
justifier la demande de classement en zone U.
Je ne suis pas expert en droit de l'urbanisme pour avoir
une opinion affirmée sur des points tels que le traitement
symétrique (ou pas) de la route de Chateau la Valliere au
droit du site du quartier Mazagran. Il me parait
simplement plus logique que la symétrie ne soit pas
exigée par le législateur.
Par ailleurs les autres éléments mis en avant par la
Municipalité dans sa réponse :
v" le secteur de la Berterie est un secteur non urbanisé
en entrée de ville et est de ce fait soumis aux articles
LL111-6 et suivants du code de 'urbanisme,

v ce secteur n'a pas été choisi comme espace de
développement dans le projet communal qui lui a
préféré la continuité des quartiers existants sur le
plateau de Mazagran pour des raisons de continuités
urbaines et de cohérence de l'espace urbain
communal.

V' si ce secteur n'appartient pas directement au fond de
la vallée de la Petite Choisille, son relief, orienté vers
celle-ci, lui confere un intérét paysager avec des vues
ouvertes vers les boisements qui la soulignent et
permettent ainsi de comprendre le paysage.

V' enfin, sa situation en pointe entre la rue des Moulins
et la RD959 expose ces terrains a d'importantes
nuisances et questions de sécurité vis-a-vis de la
Départementale (bruits, traversée dangereuse vers le
bourg ...).

sont logiques et cohérents.

On pourrait également rajouter que rien n'interdisait aux

requérants de faire développer a leur frais par des

professionnels de l'urbanisme et de I'aménagement urbain
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un projet concurrent de celui de la Municipalité et de le
soumettre a cette dernicre avant que ne soit
définitivement arrété le choix de Mazagran 11

Les requérants ne développent donc pas un motif
relevant de I'intérét général pour justifier le classement en
zone U de ces deux parcelles.

Par ailleurs la Municipalité releve que ces deux parcelles
ont été précédemment cultivées et pourraient l'étre a
nouveau, ce qui justifie bien l'existence d'un potentiel
agricole pouvant étre mis en valeur dans l'avenir. Les
requérants de leur coté affirment que ces parcelles "7'ont
pas a étre protégées du fait de leur absence de potentiel agricole,
agronomique, biologique on  économique”, mais n'avancent
aucun élément de preuve pour étayer leur point de vue. 1l
n'y a donc pas de raison justifiée pour remettre en
question aujourd’hui le classement en A de ces deux
parcelles.

Parcelle AK 181

Les requérants demandent et justifient le non classement

en zone N et le reclassement en zone UB par 5 moyens :

e la parcelle ne remplit pas les critéres de classement en
Z.one Naturelle sensible,

e la parcelle n'a plus aucun rapport ni visibilité sur la
Vallée de la Petite Choisille,

e le recul de 75 metres du a la RD 959 ne doit pas
s'appliquer car la parcelle appartient au centre bourg,

e le maintien en zone N de la parcelle créerait une dent
creuse,

e la parcelle est raccordée a tous les réseaux.

Dans sa réponse la Municipalité indique :

e la parcelle est classée en ND au POS,

e clle n'est pas construite et la marge de recul de 75
metres simpose,

e la parcelle, du fait des nuisances liées a la RD 959 n'a
pas ¢été jugée prioritaire par la Municipalité pour
accueillir le développement de la commune dans les
10 ans a venir,

e la parcelle n'étant ni urbanisée ni destinée a l'étre et
n'ayant pas d'intérét agricole, elle "présente le caractere
d'une gone naturelle sans qu'il y ait nécessité que celui-ci soit
"sensible" pour qu'un tel classement soit de droit".

La réponse de la Municipalité est argumentée et les

motivations mises en avant sont pertinentes. Il n'y a pas

matiere a revoir aujourd'hui le classement en zone N de
la parcelle considérée.
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Notons également que les requérants, sans doute
emportés par leur ardeur, qualifient la zone naturelle de
"sensible". Il n'existe pas de telles zones dans le PLU.
Peut-étre s'agit-il de confusion avec les espaces naturels
sensibles.

Parcelles AT 14 et AT 15

Les requérants demandent et justifient le non classement
en zone N et le reclassement en zone U par 3 moyens :

e les parcelles n'appartiennent pas a la Vallée de la
Choisille : elles font partie du plateau et sont séparées
de la vallée par des bois,

e clles ne correspondent pas a la définition de la zone
N et ne doivent pas y figurer,

e Jeur classement en zone N les conduit a former des
dents creuses.

Dans sa réponse la Municipalité indique :

e  ces parcelles sont classées en ND au POS,

e une dent creuse se comprend comme un espace
interstitiel entre deux constructions,

e situées au Nord de la rue des Moulins, en contrebas
du plateau de Mazagran, elles font partie intégrante
de l'espace naturel de la vallée de la Petite Choisille et
de son environnement boisé que le PLU protege.
Elles n'ont aucun caractére urbain,

e l'espace naturel de La Membrolle-sur-Choisille n'est

pas un espace libre de toute occupation humaine. On
y trouve un certain nombre de constructions plus ou
moins dispersées.
C'est pour mettre un terme a ce mitage de I'espace
agricole et naturel que le PLU, conformément au
code de l'urbanisme et au SCoT de l'agglomération,
interdit toute nouvelle construction principale dans
les espaces d’urbanisation diffuse. En dehors des
constructions et installations a usage agricole, seules
des évolutions limitées des implantations a usage
d’habitation ou d’hébergement touristique existantes
(extensions, annexes) sont ainsi autorisées

Force est de constater que ces parcelles appartiennent

effectivement a la vallée, la ligne de créte qui la limite

étant située a l'ouest de la RD 959; de plus que des bois
existent a l'est de ces parcelles ne modifie pas cette
appartenance.

Les parcelles correspondent a la définition de la zone N

puisque celle-ci peut recevoir des secteurs de la commune
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a protéger en raison de leur caractére d'espace naturel
(article R 123-8 du code de l'urbanisme).

Enfin ces parcelles ne peuvent étre qualifiées de dent
creuse du fait qu'elles sont bordées sur 3 cotés de terrains
non batis.

Il n'y a donc pas lieu de reclasser aujourd'’hui ces 2
parcelles en zone U.

Pour synthétiser l'analyse de cette observation, les
demandes qu'elle contient n'ont pas lieu d'étre prises en
compte.
3.1.1.15.Observation n° 15 : dossier proposant des modifications du

reglement et des OAP, non daté, remis au commissaire-enquéteur

le 4 novembre 2016 lors de la quatrieme permanence et annexé

aussitot au registre sous l'intitulé Lettre 6.

5 Date : 4 novembre 2016

¥ Auteur : Monsieur Philippe MONTANDON

7 Contenu de observation :
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Caractére de la zone (rappel du rapport de présentation)

La zone UB correspond & des espaces urbains aux caractéristiques particuliéres ou pouvant
connaitre une certaine évolulion dans les années a venir du fait de la présence d'espaces
vacants ou d'une organisation relativement lache des consiruclions.

Il s'agit principalement d'espaces de coteau mais auss| de ia rive Est de la route de Meltray
aux abords du lac.

On distingue ;
-la coteau qul domme Ie cenlre-bourg el quu a été tardivement mveszu On y trouve. d'une

Ghabqta«en Un grand !erram communal hbno « I Aub:lam » pour toquel fe PLU prévoit un
aménagement comportant des circulations douces el des conslructions & usage d'hablitation
el d'autre part. des terrains batis de grande tallle plus ou moins bien desservis.

- la rive Nord de 1a rue de Chéateau-la-Valiidre qui domine fa vallée de la Petite Choisille et la
RDY5Y. Cet espace appartien| au centre-bourg par son accroche 4 la rue de Chaleau-la-
Valliére. En revanche, la vallée de la Petite Choisille et les abords de la RD959 n'ont pas
vocation a étre urbanisés. On y trouve cependant un ceriain nombre de constructions dont
['&volution doit éire envisagée.

- le Gros Chillou et ses abords sur le coteau des Coutays, espace composé d'une grande
prairie en pente et d'une ancienne laiterie a réinvestir,

- la rive Est de la routa de Mettray, espace de renouvellement compris entre celle voie el
l'espace du lac.

L'objectif est d'organiser la reconquéte de ces espaces pour y accuelllir des projets
d'urbanisalion qui s'appuient sur leurs caractéristiques spécifiques, notamment de relief.

La zone UB comporte les secteurs suivants
- le secteur UBa corespond au cotesu qui doming le centre-bourg et aux terrains proches du
cimatiére ,
- Ie secteur UBb correspond aux abords de a rue de Chateau-la-Valligrae qui dominent la
vallée de la Petile Cholsille et la RD859 ;
- le secteur UBc correspond au lerrain du Gros Chillou ;
- le'secteur UBca correspond au terrain d'une ancienne |aiterie et & ses abords :
- le secteur UBd correspond a la rive Est de la route de Meltray |
- le secteur UBe correspondant a la station-service de Mazagran et ses abords.

La zone UB est longée par la RDY59 au niveau des secteurs UBb et UBe. Dans |e secteur
UBD, elle est concernée par les régles de "constructibilité interdite le long des grands axes
routiers",

Le secteur UBa ssl couvert en partie par l'orlentation d'aménagement at de programmation
du centre-bourg, le secteur UBe est concerné par l'crientation d'aménagement et de
programmation de Mazagran, les secteurs UBc, UBca et UBd font l'objet de |'orientation
d‘aménagement et de programmation du Gros Chillou / route de Mettray,

Le secteur UBe est couvert par un périmétre d'allente de projet global qui limite la
construction pendant une période e 5 ans & compter de I'approbation du PLU.
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Deéfinition !

- Les constructions accoléss & une attre sont considéréos comme des extensions ot se

voient appliquer, saufl précision explivite, les régles concemant la construction agrandie |
- Les constructions disjointas de la construction principale sont considérées comme des

annexes |

- Sauf pricisions parficuliéres, les piscines sonl des annexes.

Avsartissemenis relalifs aux risques :

- Dans les zones de lerrain argiteux, des fondations adaptées sont écessaires, une distance
sullisante doit éire laissée entre les murs ef las plantations.

- Le nsque sismique doit éire prs en cample pour toule construction ou installation le
reguérant.

- Dansfas zones & risque de mouvements de terrain les précautions necessaires devront élre
prises (véf, : Rapport de Prasentation).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

UB-ARTICLE 1:
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Las terrains da camping, de caravaning et les pares résidentials de losirs |

- Le stationnement des caravanes |

- Les instaliations constiluées d'anciens véhicules désaffectés ou loutes aulres installations
précaires ou mobiles |

- Les dépois de vieliles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchels tels que pneus
usés, vieux chiffons, ordures, ... |

- Les instaliations et constructions nouvelles a usage industriel, d'entrepdt ou agricole ;

- Les installations classées soumises a autorisation ou & déclaration, a I'exception de celles
lides a l'activité urbaine ;

- Les affouillements au exhaussements du sol non liés & une occupation ou utilisaton du sol
aulorisés |

- Le comblement des mares, des zones humides et des fossés {sauf pour des raisons
techniques diment justifiees), en particulier les mares et étangs (dentifiés au titre de I'article
L151-23 du code da l'urbanisme ;

- Los constructions, installations ou travaux susceplibles de porter atteinte 4 fa sécurilé des
personnes ou des blens au regard de fa situation vis-a-vis des risques de mouvements de
ferrain,

UB - ARTICLE 2 :
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

A laxception de celles Interdiles & larticle 1, loutes les occupations et ulilisations du sol sonl
admises, & condition :

- e ne pas porter glteinte & 1a salubrité el & la sécurité du milleu environnant ainsi qu'aux
paysages

- d'dira compatibles avec tes équipements publics existants ou prévus

- de ne pas créar de géne par les mouvements de circulation qu'elies générent

- les annexes de petile 1aille, de type abris de jarain & Fexclusion des piscines, (emprise au
sol inférieure ou égale & 12 m* et hauteur inférieure ou egale a 2 metres & 'égout de toiture
ou 3 l'acroiére) sont soumises & des régles spécifiques dimplantation par rappert aux limites
seéparatives et d'aspect extérieur.

Dans lo secteurUBd :

- les construstions principsles 3 usage d'habitation sont autorisses dans la limite cu recul
defini au plan de zonage et correspondant au risque d'inondation |

- les aulres constructions situées en zene inendabla sont autoriséas a condition de prandre
en campte ce risque par leur forme, leur organisalion ...

Dans le secteur UBe, seuls sonl aulorises
- les constructions, Installations et extenslons dans la limite. de 10 m* de surface de plancher ;
- I'adaptation, le changement de destination et ia réfection des conslructions existantes.
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UB - ARTICLE 3 ;
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés
Deéfinition :
C'est le passage aménagé en limite du terrain pour accéder a celul-ci depus la vole.

Pour &tre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés, sur une voie publique ou privée,
correspondant & son impertance el & sa deslination, 2 moins que son progriélaire n'obtienna

un passage, sur les fonds de ses voisins, constitug dans les conditions fixées par l'article €82
du Code Civil,

Les acces doivent étre aménages de fagon & ne pas entrainer de risques pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des parsonnes utilisant ces aceés, Celle sécurité
doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration,
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiquas peul &lre fimilé dans 'intérét de la sécurité, En
particuliar lorsque le lerrain est desservi par plusieurs voies, les constructions pauvent étre
aulcrisees sous réserve que 'accas soit &tabli sur la voie ol la g&ne pour la circulation sera
la moindre.

Aucun accés individuel ne peut étre aménage sur la RDY59, axcepté pour les équipements
publics le nécessitant.

2, Voirie

Les voies publiques ou privees doivent éire adaptées a ta nature et 4 l'importance des
usages qu'elles suppartent et des opérations gu'elles desservent mais aussi permetire |e
passage des véhicules de sécurité.

Les voles en impasse doivent élre aménagaes afin de permettre aux véhicules privés el &
ceux des sarvices publics (lulte contre l'incendie, enlévement des déchets ménagers, ...), d8
faire aisément demi-tour.

UB - ARTICLE 4 : .
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable
Toute construction ou instaliation requérant une alimentation &n eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable,

2 - Assainissement des eaux usées
Touta construction ou instaliation requérant un assainissement des eaux usées doil élre

raceordée au réseau public.

Sl le résesu public n'existe pas, le traitement de toutes les saux usées est obligatoire et doit
élre réalise par un systéme conforme a la légistation en vigueur.

3.- Eaux résiduaires d'activités
Les installations ne dolvent rejeter zu réseau public d'assainissemant que des effluents
préépurés dans les conditions lixées par la réglementation en vigueur,
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4 - Assainissement des eaux pluviales

Si un réseau public est réalisg, le raccordement est obligataire.

Si le réseau public n'existe pas, ou est insuffisant, les aménagsments nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales doivent 6tre réalisés sur le tarrain et répondre aux
caractéristiques du terrain ainsi qu'a l'opération projetée.

5.- Piscines

L'eau de vidange des piscines sera céversée vers le milieu naturel par le réseau d'eaux
pluviales si le réseau est de lype séparalif, sinon par infiltration sur le terrain. Les eaux ainsi
rejetées dans le milieu naturel doivent répondre quantitativement et qualitativemant aux
nommes en vigueur (neutralisation des excés de preduit de tratement notamment).

Les eaux de lavage des filtres doivent &tre rejetées au réseau public d'assainissement des
eaux usées s'll exisie ou vers l'installation d'assainissement aulonome ou un aulre sysléme
adapie.

6, Réseaux divers
L'enfouissement des réssaux et des branchements est obligatoire,

Les opéralions d'aménagement doiven! prévoir [a desserte par les communications
numeriques.

UB - ARTICLES :
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objel (abrogeé para loi ALUR du 24 mars 2014).

UB - ARTICLEG :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Définition .
Le recul est définl par rapport aux voles el espaces, publics ou privés, existants, ouverls a fa
circulation généralo,

Dans le secteur UBa, les constructions doivent étre implantéas |
-30it & l'alignement ;
- s0it avec un recul minimal de 5 méltres par rapport a l'alignement,

Dans le secteur UBb; Ies constructions doivent étre implantées :

Le long de la route de Chéateau-la-Valiigre

- soit a l'alignement de la rue de Chiteau-la-Valliére avec une orientation perpendiculaire a la
vole ;

- soit avec un recul minimal de 5§ méfres par rapport a l'alignement,

Par rapport a la RD359, avec recul minimal par rapport 4 l'axe de {a voie de 75 métres,
Ce recul ne s'applique pas |

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastruciures routiéres ;
- aux services publics exigeant |2 proximité immédiate des infrastructures roufiéres ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- & l'adaptstion, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de
constructions existantes.
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Dans les secteurs UBc et UBca, Ies conslructions doivent &lre Implantéas aves un recul par
rapport & 12 route de Mettray compris entre 0 et & métres. D'autres constructions peuvent
eire implaniges en arrigére de cet alignement.

Dans le secteur UBe, las constructions dolven! lre implanlees aveo un recul par rapport &l
rue de Beauregard tel gue leur hauteur maximale ne dépasse pas le gabarit prescril a
larticls 10,

Oans e secteur UBd, las constructions dolvent &tra implantées & lalignement sans toutafols
gue les constructions principales 4 usage d'habitation ne puissent depasser le recul maximal
par rapport & la route de Meltray indiqué au plan de zonage (risque dinondation).

Dans le secteur UBe, les conslructions, & 'exceplion de celles liges & la route (station-
service ... ), doivent étre implantées avec un recul minimal de 20 métres de lalignement de |3
RG99

Une implantation différente peut &lre Imposée pour des raisons de sécurite,

Une implantation différante peut &tre admise dans les cas suivants |

- pour tenir compte de la configuration du terrain ;

- pour permattre la surélévation ou Fextansion de batiments existants. Dans ce cas
[implantation existante paut &lre consenvéa,

Les ouvrages, Inslallatlons el canstructions nécessaires au fonclionnement des services
publics dofvent glre implantes avec un recul minimal de 0,50 metre par rapport aux voies.

UB - ARTICLET :
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales peuvent lre implantéas an limiles séparatives [atéralas.

Les constructions de moins de 3 métres & 'égout de toiture ou a |"acrotére peuvent élra
implantées sur toutes les limites séparatives,

Les piscines ne peuvent pas 8tre implantées en limite séparative.

Dans les secteurs UBc et UBca, les constructions doivent étre implantées avec un recul par
rapport-aux limites separalives.

Dans e secteur UBd, les constructions doivent &lre implaniées sur una {el une seudle) limite
séparativa latérale. Co recul doit &tre tel quiil permaefia una percéa visuelle vers l'espace du
lac.

=> Lorsqu'une construction n'est pas implantée en limite séparative, la distance comptée
horizonkslemeant de tout point de ce batiment au point de |a limite séparative qul en est le plus
rapproche doit étre au moins égale & la moitie de la difference d'altitude entre ces deux
points, sans pouvair étra infarieure A trois maires,

La recul minimal des annexes de petite taille (cf article 2} est de 1 métra.
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Croquils explicatif

Les ouvrages, installations 21 censtructions nécessaires au fonctionnement des sarvices
publics dovent &tre implantés avec un reoul minimal de 0,50 métre par rapport sux limites
séparatives,

UB - ARTICLE 8
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Limplentation des constructions et installations dolt &tre congue de 1elle fagon que les
conditions de sécurits (incande, protection civila) st de saluarts (ensaleillement) soient
respecldes,

UB - ARTICLE 9 :
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dafipitton :

L'ernprive wu sol est g projection verticale du volume de la construction tous décords et
surplombs inclus. Toutefois, les ormerments lels que les eléments ce moddnature &f los
marquises sont exclug, ainst que les débords de toiture lorsau'ils ne sont pas soutents par
des poteatix ol des encorbelamants.

Limprise au sl das conariclions o dos ntaliions ost i sovdelasopeincias 7/
termain,

A I'é:u:p!bn du grand tarrain b « I'Aubzlare » o 1l n'est pas fixg d'smprise au s0) maximake
{oomma Indeud pour iy sectour comligth Ale!

Pour les ouvrages, Insialistions et constructions nécessalras au loncllornemen! des services
publics el les ouvrages publics d'infrastructure, || n'est pas fixé d'emprise au sol.

UB ~ ARTICLE 10 :
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Défindion

La hauteur des constructions est mesuwrée a partir du sol rmaturel existant avant toul
remamemaenit 8 Vaplomb du poinl de éférence haut du bdument. Les ouvrages techniquos of
les élements de superstructure (chemindes, ...) ou de modénature, ne sont pas pris en
campte dans e caloul da ta hauteur.

Tout batument ou groupe de Latiments dolt avolr une hauteur en harmonie avec I'ansemble
des batiments du voisinage.

Dans |85 secteurs UBa, UBca, et UBe, la hautsur maximale das constructions principalas.
est lixée 4 RDCH+1+combles ou RDCH14alllque en cas de toillure terrasss,

A Fevoeplion du grond terain Hore « FAubiare », la hautaur maximals des équipsments 231 fixée 3
a9 matres & Fogou! da lollee ou & Mearcténe (comme e secteur UAS) c'est & dine un Re2 + combles,
comple lenu de o forte pento du =rain - ,

“l \ '
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Dians e secteur UBD, [a hauteur makimale des constructions principales ast fixée a RDC +
combles

Si la oonslruction répond aus exigences en maliére da qualite gmvironnameniale el de
développament durable, ks tllure terrasse sl autorisés. Dans ce cas la hauteur rmaximale
szl e & un nivesy habitable.

Dans s sectour UBe, les constructions dowant avoir una heuleur maximale qui sinscrive
dans le gabarit définit par la schéma oi-dessous.

Dans le secteur UBd, |a hauteur maximale des constructions esl fixée & RDC + aomblas ou
ROC + attique en cas de toiture larasse, nauleur MEsUres au niveau de la roule de Mattray,

La hauteur makimale des annexes esl de & 3 métres 4 'dgout de toilure ou & 'scrofere,

Au-dala de ces hauteurs, | hautsor maximale des sxdansions est celle de la construclion
axistante.

Paur les ouvrages, (nstallations el construclions nécessaires au fonctionnemeant des services
pubfics et les ouvrages publics d'infrastructure, il n'est pas fixe de hauteur maximals.

UB - ARTICLE 11 :
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Rappel - 8 lintérisur du pdrimetre de profection des monuments historigues, dos prescriplions
plus exigeantes que colles du préseni aricle peuvent dlre imposees par I'Archilecta das
batiments de Franoe.

Toule construction ou installation doit :

- ditre on cohérence evec o ste dans tequel elle Slinsoril (termain, vues, volsinaga .. Jetne
pas porer lteinle au caractére des flaux auxguels. el daoit 2'intégrer |

- &lre en cohérence avoc le projet communal pour la zone UB.

Toute construction stinspirant d'un styte archltectural traditiorinel frangera la ragion est
interdite,

La conception et la rdalisation des batiments et des installations doivent Blre solgnées &l
parmettre un vieilissament corredl da V'ouvrage.

|| mest sas fikd d'autres yles pour les constructions et installations nécessalres aux
services publics ou d'intérdt collectif.
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La réglementation qui s appligue aux autres constructions est la suivante, sachant que :
- des adaptetions pourront y 8tra apportées si elles sant de nature & améliarer s qualité
architecturale du projet et son intégration dans Fenvironnement ;

- un aspect dilfarent peut &lre admis pour des consiructions répondant aux exigenoes en
matiére de qualité environnementale 6t de dévaloppament durabie ou  la mise en cuvre de
techniques nauvelles ;

- les constructions traditionnalles cu présentant un intérét architectural deivent éire mises an
valeur el restaurées dans le respect de laur style el maleriaux d'origine (lagades, toltures,

ouvertures; modénatures ..).

Des adaptations st des axtensions de conception achilecturale contemporaine sont

possibias dés lors que sonl mis en valeur les ééments intéressants de [a coastrustion initials.

1. Adaptation au sol

La construction dolt s'adaplar & la topogriphle du terrain nélute!. En perticuller dans |o cas
d'une Inscription dans une pente mmdﬂm de pouvoir assurer l’awmmllté. a - \
conatruction doit epouser fi mml’e dventuslle, i

Las mouvements de ferre visant & rattaper les diffarences de nivesux entre Je termin nature|
atle plancher du rez-do-chaussoo sont Interdits. un léger mouvarnent e
terrain paut ci o accepts en cas da nécessité lechnigue pour parmetice le
raccordement gravitaire do la construction aux réseaux d assainissemant,

Dans |o cas du tanaln Ubre « MAubtiére », 2n cas de construction dhabitation colloctive et-afin da
respectsr ['accessbllng handicapes & Tensemblo dan logements, en raison 13 forte d&clivita du tereain,
los mouvements de lerre visant & rattropar las diffdrences de niveaux progrossivement, par pafiers at
autrs mur de souttmarment soront aulprets sous rdseve du respegl ges teglss deo I'art da mess &n

oravre,
2. Volumétrie
Las gabarils doivent élre adapiés & 'échalle ganérale das consiructions avoisinantes ot
adaptés A I'usage du batiment, e ——

3. Fagades
Toutes les fagades, winsi qua leurs soubassemants doivent &tre Iraltés aves £oin

Les mulériaux de revétement dolvent étre en nombra limitd et £'harmoniser entre eux. Les
matérfaux de remplissage (ex : pampaing ...) et ceux qul ne présentent pas par eux-mémes un
aspect d'une qualité suffisants, tels que les parpaings, bélon brut . doivent £lre recouvers,

Le choix des coloris doit permatire una intégration narmonieuse dans l'enviconnament.

4, Toitures
|l West pas demandd do ferme de ilure pariculiére.

Dans o secteur UBc, Ia loiture: lermasse végélalizte est obligatolre, '
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Dans te cas d'utilisation de la lile ou de 'ardoise ou de matésiaux d'aspect sembizble, las
formes el dimensions traditionnelles 4 la région doivent étre respeciees,

5, Percements

Les ouvertures el percements dovent, par leurs dimensions et leurs positionnements,
participer & I'dquilibre et a la cohdrence da la construction et des fagades el shamoniser
avea le ball environnant.

Les lucarnes rampantes et las lucarnes dites en "chien assis" sent interdiles,
Les chassis de toit doivent &ire encastrés dans le pan de la toiture.

Les menuisaries, garde-corps, valets, portes, ... daivenl étra tradés de fagon unitaire. Les
menuiseries en bois dolvent étre peintes.

6. Clatures

La conception &t la réalisation des cidtures doivent &tre soignees; et permettre un
visillissament correct de I'ouvrage. Les matériaux de remplissage {ex | parpaing ,,.) el ceux
qui na présentent pas par eux-memes un aspect d'une qualité suffisants, tels que les
parpaings, bélon brut ... doivent 8tre enduits.

Les cidtures dventuelles doivent, par leurs matériaux st leurs proportions, s'intégrer
convensblement & 'environnemsant et 8 l'amblance de fa rue. Elles doivent &tre traitées en
accord avec les fagades,

Les cldtures sur rue et celles visibles depuis l'aspace public, dojvent étre constituées par une
hale vive, en avant de laquelle un mur-bahut ne paut excéder 0,80 mde haut, saul imperatif
technique ou pour incorperer les coffrets technigues de raccordsment aux réseaux, Ce mur-
hahut peut servir d'assise 4 un dispositif ajouré (grille, griltage ...).

Les éventuals poriails etou portilions dolvent étre en harmonie avec le reste de la ciolure de
par laur forme, leurs matériaux, leur couleur. Les piliers doivent &lre proportionnés a la
cioture et au portail.

La hauteur maximaio des ¢lélures ast de 1,80 metre, sauf sl s'agit de reconstruire ou de
profonger un mur existant,

Dans le secteur UBc, 1a hauteur des cldtures rue de Beauregard est de 1 métre.
Dans le secteur UBd, la hauteur des clélures route de Mettray ast de 1 métre,

7. Annexes

|.es annexes de petite tallle (cf. article 2 | hauteur maximale de 2 métres a I'égout de loitlure
ou & l'acrotére et emprise au sol maximale de 12 m?) doiven! avoir une gualité de matériaux
suffisante. Sont exclus les parpaings non enduits, le béton brut, 1a tole ondulée, ... Iis doivent
alre d'une couleur qui permette leur intégration dans le site {ton pierre, gris, vert, marron, ...).
Elles dofvenl dtre intégrées de maniére & éirele moing visibles possibla depuis l'espace
pubtic.

Les autres annexes toivent avolr un aspact qui s'harmonise dvec celul de la conslruction
principale:
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8. Les verriéres et vérandas

Elles sont autorisées dés lors qu'elles sont sobres, s'inscrivent corectement dans
I'environnement et sont en harmonie avec la construction. Si le projet comporte un
soubassement en magonnerie, celui-ci sera réalisé en cohérence avec les matériatx
constituant la fagade. L'cssature doit &tre conslituee d'éléments fins,

9. Les locaux de collecte des déchets ménagers
Les abris de stockage des conteneurs de déchets ménagers doivent sintégrer dans le
batimenl principal ou dans une annexe.

Les aires de présentation doivent étre intégrées avec discrétion dans l'aménagement du
terrain.

10. Les éléments techniques

Les divers équipements techniques (climatiseurs, pompes 4 chaleur, compteurs, ...)
doivenl élre correciement intégrés de fagon & en réduire Impact, nolamment lorsquils sont
vus depuis les voies ou espaces publiics.

Les capteurs solaires doivent étre implantés de fagon & minimiser leur impact visuel, En
particulier, lorsqu'ils sont installés sur un tait en pente, ils doivent &tre encastras dans le pan
du toit.

11. Les postes de transformation et autres locaux techniques
Ils doivant &tre intégrés de fagon a minimiser leur impact visuel (implantation, aspecl
extarieur, plantations ..,).

UB - ARTICLE 12;
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Afin d'assurer le slationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions el
installations, il st exigé la réalisation d'aires de stationnement en dehors du domaine pubiic.

Le nombre de places de stationnement est appréci@ en tenant compte a |z fois de |a
destination de Ja construction, de la tailla du projet, de sa localisation et des conditions de
stationnement el de clrculation dans le voisinzge.

It est demandé au minimum 2 places par logement,

De plus, dans le cas de permis d'aménager ou d'opérations groupéas ayant pour effet la
division du temrain d'assiette initial, I'aménagement d'au minimum 1/2 place & usage collectif
par lsgement est cbligatoire,

Toute construction cu cpération, & I'exception des permis ne concernant qu'un logement, doit
comporier un espace desting au stationnement sécurisé des vélos. Le cas échéant, co
dernier doit &lre aménagé conformament & Ia réglementation en vigueur.
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UB - ARTICLE 13 : ,
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Espaces libres
Les terrains ou parties de terrains libres de toule construction doivent étre convenablamant
aménagés et entretenus pour ne pas nuire a l'environnement des lleux.

2. Plantations

Tout peojet doit justifier de son insertion dans I'envirennement et notamment présenter un
programme de plantation sur I'ensemble du terrain, a raison :

- d'un arbre de haute tige pour 100 m? d'espace non boisé et libre de construction |

-~ d'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement |

- le recul par rapport aux voies et espaces publics doit étre paysagé.

Dans les secteurs UBc et UBd, les plantations ne doivent pas masquer les vues mises en
valeur dans l'orientation d'aménagement et de programmation.

Pour les hsles doublant une cldiure, les essences locales sont A privilégier et les coniféres
trop banalisés sont déconseiliés, Une composition variée est demandéa,

UB - ARTICLE 14 :
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)
Sans objel (abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014),
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____LlaMembrolesu-Choisile |

PLU

[ PLAN LOCAL D URBANDS N E |

4. ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

Arrét du projet de PLU
Vu pour étre annexé a la délibération
du conseil municipal :

nza Bl diteclize
- 1. 1

’ l | \\‘ |
Memb.' ?'_!e Departament de I'Indre-et-Loire
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Projet d'sménagomant et de développement durablas
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Commune de La Mambrolle-sur-Choisille
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Projet d'aménagement ot de développement durables

» Les principes d'aménagement
«le centre-hourg de La Membrolle-sur-Choisiller

Retrouver la présence de I'aau

» Favoriser et mettre en scéne, 2 perceplion de I'eau et des vallges a partir de l'aspace
public : entrée de ville, RD938

P Ouvrir les abords des riviéres aux habitants :
- créer un cheminement Iz long de la Petite Choisille et aménager des accés 3 partir
ae ia rue Nationale |
- creer un parc sur les bords de [a Choisllie et de Ia Petite Choisile, "le parc des
Choisille®
- ameénager un acces génereux a la Choisille a partir de la rue de la Chois fie.

B Mettre en valeur les éiéments da patrimoine 1iés 4 la présence de l'eau {lavair, meulin )

» Prendre en compte le risque d'inondation :
- veiller & ¢e que les constructions principales 4 usage d'hebitation ne soleat pas
implantaas dans la zone Inondahble
- las autres constructions dovent étre sdaptées au risque.

X - Amanagar-unjardin-public-en-balvédore-fAdbrére support d'un chemirement doux O b
_A &UMW\’ B e s T T
» Créer une entrée de ville de La Membrolle-sur-Cholsllle rou‘e de Fondettes :
- créer une alternance entre des ¢léments batis compacts et des percées vers la
vallée |
--organisar une progressivité de la valiée vors l'espace urbain de cenlre-bourg

> Amenager un ilot de fardins habités
Construire I'unité de I'espace urbain

- Construire des centinuités de fagades urbaines -
- préserver la structure [in¢aire et continue de ia rue Naticnale avec ses venalles
- completer les tagades urbames de [llot fédérateur du centre historigue et du centre
moderna {rue Nationale / rue du Colombeau / rue de la Cheisille)

- Aménager des continuités d'espaces publics accuellant & lout usager et mode de
déplasement

- Mellre en place un réseau de cheminemants doux
- reliant le centre-bourg aux quartiers |
- reliant le centre-bourg @ la gare
- dasservant les différents espaces d'attracbon du centre-bourg ;
- facllitant I'scoés gux riviéres

Commure de La Membrolie-sur-Choisille
Document andld le 14 juin 2016
&
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% Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet : Diverses propositions de réécriture de POAP
du Centre Bourg et du réglement de Ia zone UB :

1- Suppression du jardin public de I'Aubriere (OAP du Centre bourg),

2 - Demande la suppression de l'emprise an sol maximale pour le
terrain de I'Aubriére (article UB 9),

3 - Demande d'une hautenr plus importante pour les équipements en
UBa (sauf I'" Aubriere) - article UB 10,

4 - Reformuler la régle d'adaptation au sol (article UB 11-1).

Réponse de Ia commune :
Les raisons des demandes ne sont pas explicitées :

= Suppression du jardin public de I'Aubriére :
Le jardin prévu sur le terrain de I'Aubriere fait partie intégrante du
projet sur ce site avec le cheminement de circulations donces, la vue a

préserver et la constructibilité d'une partie du site. Ce jardin est
aussi annoncé dans le PADD.

= Demande de la suppression de l'emprise au sol
maximale pour le terrain de 1'Aubriére :
La demande de suppression de l'emprise an sol maximale sur le
terrain de I"Aubriere est contraire an projet du PLU de préserver
une part de jardins importante et d'encadrer l'imperméabilisation
des sols.

= Demande d'une hauteur plus importante pour les
équipements en UBa (sauf1'Aubriére) :
La demande concernant une modification des hantenrs pour les
équipements en zone UBa ne fait pas référence a un projet
particulier qui ponrrait en étre amélioré sans remettre en cause le

projet du PLU sur ces espaces.

= Reformuler la régle d'adaptation :
> Sa reformulation va étre étudiée afin de prendre en compte les
considérations techniques qui pourraient la rendre difficilement
applicable.
Elle restera  nécessairement  plus  contraignante en UB  avec
clairement ['excigence d'une inscription dans la pente."”

¥ Analyse C-E :
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Cette observation est la troisieme qui n'adresse pas un intérét
particulier.
La Municipalité fait observer en remarque liminaire de sa
réponse que les raisons des demandes ne sont pas explicitées.
A contrario ses réponses sont justifiées.
II serait sans doute opportun que la Municipalité reprenne
contact avec Monsieur Philippe MONTANDON dans les
meilleurs délais afin d'intégrer dans le projet de PLU les
modifications qui s'avereraient fondées.
3.1.1.16.Observation n° 16 : observation manuscrite portée dans le

registre d'enquéte

5 Date : 4 novembre 2016

% Auteur : Anonyme

5 Contenu de observation :
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¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
" Objet :

1 -Demande de classement de la zome 1 AU (« Mazagran 2 ») en gome
N car risque de saturation des écoles,
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2- Crainte de 'urbanisation du belvédere (I'Aubiére) an regard des eanx
pluviales,
3- Comment protéger le futur cabinet médical du risque d'inondation ?

Des pilotis ?
Réponse de Ia commune :
= « Mazagran 2 » risque de saturation des écoles :

W Le projet du PLU concerne le choix du platean de Mazagran
pour le développement de la commune.

Les justifications de ce choix sont décrites dans le rapport de
preésentation (piece 1.2 du dossier de PLU).

Les  principales  raisons sont la  volonté  d'inscrire le
développement urbain en continuité des quartiers existants.

W En ce qui concerne la crainte d'une urbanisation trop rapide
mettant notamment une pression trop forte sur les équipements
scolaires, il est réaffirmé que ['objectif est de réaliser une
opération maitrisée par la commune afin d'étre mise en wnvre
en temps opportun au regard notamment des équipements.

= Crainte de l'urbanisation du belvédére (I'"Aubiére) au
regard des eaux pluviales :

- Pour répondre a l'inguiétude concernant la gestion des eanx
Ppluviales déconlant de ['urbanisation de [I"Aubriere, il est
précisé que toute opération fera l'objet d'une obligation de
rétention des eaux  pluviales a la parcelle (of zonage
d'assainissement).

= Comment protéger le futur cabinet médical du
risque d'inondation ? Des pilotis ?

W Je risque d'inondation devra étre pris en compte.
En effet, les logements sont interdits la on le risque a été
confirmé  par [l'étude réalisée par les bureanx  d'études
SOGREAH et THEMA. Toutes les autres constructions (y
compris le cabinet médical en projet dans le centre-bourg)
doivent prendre en compte ce risque par leur forme, lenr
organisation ou toute autre maniere adéquate.

¥ Analyse C-E:

Cette observation est la quatrieme qui n'adresse pas un intérét
particulier.
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e  Mazagran I1 et le risque de saturation des écoles

La Municipalité affirme et réaffirme que l'objectif est de
réaliser une opération maitrisée par la commune afin
d'étre mise en ceuvre en temps opportun au regard
notamment des équipements.

Au-dela de ces propos lénifiants il serait intéressant que la
Municipalité détaille les dispositifs qu'elle entend mettre
en ceuvre pour atteindre cet objectif.

e ['Aubiére etla gestion des eaux pluviales
La réponse de la Municipalité semble de nature a
apporter tous apaisements sur ce point.

e DProtection du cabinet médical et gestion des eaux
pluviales
L'analyse de cette dernic¢re partie de l'observation est
identique a la précédente.
3.1.1.17.Observation n°® 17 : observation manuscrite portée dans le

registre d'enquéte

5 Date : 4 novembre 2016

5 Auteur : Monsieur Bernard BRUNET

7 Contenu de observation :
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¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
" Objet :

Demande la modification de la limite de la Zone N pour créer un acces
plus direct a denx parcelles constructibles.

Réponse de Ia commune :

Le permis de construire pour denx maisons est accordg.
Cette extension de la gone IN permettrait de gagner environ 80 ml de
voirie et d'éviter le canr d'ilot.

> Afin de Iimiter Iimperméabilisation et
Partificialisation des sols, le déplacement de Ia limite de
Ia zone N sera étudié pour dégager une largeur
suffisante pour une voie d'accés.

¥ Analyse C-E:
Le déplacement de la limite de la zone N est de faible
importance (4 metres) et devrait permettre d'économiser 80
metres linéaires de voiries qui  imperméabilisent et
artificialisent les sols.
La demande comme la position de la Municipalité sont
justifiées par l'intérét général.

3.1.1.18.Observation n° 18: observation écrite adressée par courtier

¢lectronique et annexée au registre d'enquéte le méme jour sous

I'intitulé Mail 1.

5 Date : 7 novembre 2016

% Auteur : Madame Dany GALLERAND

7 Contenu de observation :

----- Message d'origine-----
De : Dany GALLERAND [mailto:dany.gallerand@tsd.fr] Envoyé : lundi 7 novembre 2016 10:20 A
: mairie@ville-la-membrolle37.fr Cc : urbanisme@ville-la-membrolle37.fr Objet : Service urbanisme

A l'intention du commissaire enquéteur

Monsieur,

Suite a différents échanges avec le service urbanisme, je vous prie de bien vouloir tenir compte d'une
requéte concernant le nouveau PLU a savoir la possibilité de créer un point d'eau sur notre terrain
situe rue des Moulins lieu dit La Vellerie.

Avec mes remerciement

Cordialement
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Madame GALLERAND
La Vellerie
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37390 La Membrolle sur choisille

Envoyé de mon iPad

¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
" Objet : Quelles sont les possibilités de créer un point d’ean sur un
terrain en Zone N ¢

Réponse de Ia commune :

Suite anx différents contacts que Mme GALLERAND a pris avec les

Services municipanx, il apparait que ce point d'ean serait un étang.

2 Il semble en effet nécessaire pour pouvoir autoriser de
telles occupations du sol de compléter le réglement des
zones A et N. En effet, ce type d'aménagement ne remet
pas en cause le caractére naturel et /ou agricole de ces
zones.

L'article 2 des zones A et N pourrait étre complété en ce
sens.

¥ Analyse C-E :

L'analyse de la Municipalité est correcte : ce type d'aménagement ne
remet pas en cause le caractere naturel et /ou agtricole de zones A ou
N. Pour le rendre possible une réécriture partielle de 'article 2 de ces
zones est nécessaire.

Mais pourquoi la Municipalité s'exprime-t-elle avec autant de
prudence (il semble..., mode utilisé : le conditionnel). Il faut donner
une réponse claire a Madame GALLERAND, sans que cette réponse
ne doive se réduire a un mot unique, oui ou non.

3.1.1.19.Observation n° 19 :

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

% Date : 8 novembre 2016

¥ Auteur: observation manuscrite portée dans le registre
d'enquéte

¥ Contenu de 'observation :
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% Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
" Objet :

1 -Appronve les remarques faites par M. Teillay,

2 -Préfere I'nrbanisation du platean des Contays plutot que Mazagran,
3 - Contre l'urbanisation de certains espaces inondables on soumis au
bruit (notamment le centre bonrg),

4 - Contre la stagnation la Zone du Parc d'activités.

Réponse de Ia commune :
Réponse similaire a celle faite a M. TEILLAY (¢f observation N°10).

= Remarque pour demander I'inconstructibilité du
Parc de Ia Choisille car c'est la derniére zone
naturelle du bourg qui de plus est inondable :
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W Le Parc de la Choisille est envisagé afin de mettre en valenr
les bords de la Choisille et de la Petite Choisille et de les faire
prendre part pleinement a la vie des habitants.

Une partie de ces espaces comporte déja des équipements sportifs.
C'est un lien de vie, c'est pourguoi il est envisagé de pouvoir y
construire de nouveanx équipements et en particulier une maison
des associations.

W Cependant, le risque d'inondation devra étre pris en compte.
En effet, les logements sont interdits la on le risque a été confirmé
par l'étude réalisée par les bureanx d'études SOGREAH et
THEMA. Toutes les autres constructions (y compris le cabinet
médical en projet dans le centre-bonrg) doivent prendre en compte
ce risque par lenr forme, lenr organisation on toute autre maniere
adéquate

= Urbaniser les Coutays aurait permis de désenclaver

les Bordes et Vallaudron :

» Le projet du PLU concerne le choix du platean de
Mazagran plutit que celui du platean des Coutays pour /le

développement de la commmune et ses conséquences.

- Les justifications de ce choix sont décrites dans le rapport de
preésentation (piece 1.2 du dossier de PLU).

Les principales raisons sont la volonté d'inscrire le développement
urbain en continuité des quartiers existants et l'isolement dans
leguel se trouve le platean des Coutays du fait du carrefour
RD959/RDI38, de sa dangerosité et de la difficulté d'obtenir

des aménagements a un horigon proche.

= Risque que l'extension de Mazagran comporte la

trés grande majorité des logements sociaux de Ia
commune :

W S'il est vrai gue ce  sont les espaces mutables qui recevront le
Pplus de logements locatifs socianx, le centre-bourg est antant
concerné gue Mazagran et des opérations plus modestes pourront
aussi étre réalisées dans les autres quartiers.

W En ce qui concerne la crainte d'une urbanisation trop rapide

mettant notamment une pression trop forte sur les équipements
scolaires, il est réaffirmé que ['objectif est de réaliser une opération
maitrisée par la commune afin d'étre mise en auvre en temps
opportun au regard notamment des équipements.
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= Est-ce nécessaire de concentrer les habitations ? ex

du centre-bourg avec le terrain devant Ia mairie, Ia
démolition de I'ancienne mairie et la constructibilité
des jardins :

W Le centre-bourg est effectivement l'espace appelé a se développer
en priorité car cela permet d'accueillir la population an plus pres des
services et commerces. Cette orientation met en auvre le SCol qui
prone la ville des proximités.

En ce qui concerne la prise en compte des nuisances sonores dans
l'espace des "jardins habités" elles devront étre prises en compte
dans ['organisation des constructions, leurs implantations ......

1l est dommageable de n'avoir pas prévu Il'extension
de Ia zone d'activités :

» Clest an nivean de la  Communanté d'agglomeération
Tour(s)plus que se réfléchit la  politigne de  développement
conomique. Le Parc d'activités de La Membrolle-sur-Choisille,
sitné en bordure de la vallée de la Petite Choisille et sans résean
d'assainissement n'a pas vocation a devenir un pole d'activités
conséquent. 11 est plus judicien: pour répondre a d'éventuels besoins
de travailler a améliorer ['existant qui comporte de nombrenx
terrains sous-occupés que de prévoir une extension consommatrice

d'espace.

¥ Analyse C-E :

Cette observation est la cinquiéme qui n'adresse pas un

intérét particulier.

L'analyse de l'observation est la méme que celle faite de
I'observation n® 10 déposée par Monsieur Daniel TEILLAY a

laquelle elle se réfere et dont le contenu est semblable.

3.1.1.20.Observation n° 20 : lettre datée du 8 novembre 2016, remise au

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

commissaire-enquéteur le méme jour lors de la cinquieme

permanence et annexée aussitot au registre sous l'intitulé Lettre 7.

% Date : 8 novembre 2016
5 Auteur : Monsieur Alain GONTHIER
% Contenu de Pobservation :
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Ohservations personnellss
surle

Rappart d tion du Plan Log isrne

Adaptation au sol,

Dans les documents demandés fors de V'établissement d'un Dassler de Demande de Permls de
Canstrulre fipure Ia piéce PC3 < un plan de coupe duterrain et de la construction,

Ca documant | Articls B 421-10 du Code de I'Urbanisme | précise le o calage » du batiment a creer
par rappori aus sujétions du profil naturel du Termin

Cette netion d'adaptation au sol est rappelée dans le Rapport de Présentation.

Cependant , il semble que iz phrase « Les mouvements de terre visant & rattraper les différences de
nilve aux entre le tervain naturel et le plancher du Rez-de-Chaussée sont interdits » seit & reformuler,

Pour mémoire, |25 différents textes 21 dispositifs réglementaires concernant | « adaptation au sof »
ont visé initialement |es o tauplnlbres », constructions avec sous-sols dont le plancher bas du Rez-de-
Chaussée 52 trouvail surdleve par rapport au profil naturel du terrain, Cette solution permetiasit ains
de gagner un galn de terressements, de fondations , de findaire de ramped'a cois .. Résultat:celaa
falt proliférer un cartaln temps ce type de pavillons suréievés, accentuant encore phus Feffetde
fmitage de ces habitations en saclewr diffus .

llapparait nicessaire de revoir fa phrase du Rappart de Présentation el Factualizer en fonction ;

- Tout d'abord des impaositions des ritgles d'accessibillté des Personnes & Mobililé Réduite, aver
natamment, 12 prise en compte des hauteurs de ressauts maximum admissibles des saulls, parun
calage le plus adapté et optimisé des constructions par rapgor aus berrsing d'ariging .

- dez sujbtions techplques des terrains, en particulier en ce qui conceme les interventions sur les
matsons anciennes et plus pracisément la création de nouvelies heies,

Tout terrain en effet | par nicessité d'écoulenent des caux de surfaces, dispose d'une pente
naturelie mimmum d'environ 3%, Dans le cas de longbres, particuliérement lréquentas en Touraine,
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disposant par définition de facades de 20 & 30 métres, cela implique pour 30 métres allant d'un
pignon a un autre un différentiel de nivellement de 90 cm ! La mise a niveau avec les nouveaux seuils
implique dont un jeu de terrassement et de reprofilage du terrain pour une simple question
d'accessibilité,

La phrase est particulierement incompatible avec I'implantation de batiments industriels. Ces
derniers nécessitent, par leur gabarit, une assise et une plateforme parfaitement planes avec un jeu
de déblais/remblais a recomposer a partir du terrain d’origine.

On peut prendre également pour exemple 'architecture de la Mairie et son calage au sol, qui ont
naturellement nécessité des excavations du terrain en place et ainsi que la composition de jeux de
talus rapportés contre le batiment.

Equipements techniques : P.A.C Pompes a Chaleur.

Il n'est pas évoqué les nuisances sonores des pompes & chaleur ou autres dispositifs de climatisation,
notamment le rappel des seuils des émergences nuit/jour de ces différents équipements.

Les régles du Grenelle 2 de I'Environnement impliquent - pour certaines zones - la réduction
aberrante de la surface des terrains constructibles. Les nuisances sonores engendrées par ces
équipements vont générer de multiples conflits de voisinage difficiles a gérer pour la collectivité.

Alain GONTHIER, le 8 Novembre 2016
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¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
" Objet :
1- Reformuler la régle d'adaptation an sol afin de prendre en compte :
- les questions d'accessibilite,
- des sujétions techniques en particulier en ce qui concerne les
interventions sur les maisons anciennes,
- les nécessités des batiments industriels.
2= 1] n'est pas évoqué les nuisances des pompes a chaleur ou antres
dispositifs de climatisation

Réponse de Ia commune :
= Reformuler Ia régle d'adaptation au sol :
La regle d'adaptation an sol ne concerne pas la zone UX.

2 Sa reformulation va étre étudiée dans les autres
zones afin de prendre en compte les considérations
techniques qui pourraient Ia rendre difficilement
applicable.

Elle restera  nécessairement  plus contraignante en UB  avec
clatrement ['excigence d'une inscription dans la pente.

= Nuisances des pompes a chaleur ou autres
dispositifs de climatisation

17 n'est pas du ressort du PLU de réglementer les nuisances sonores
des  pompes d chalenr et autres installations techniques de
climatisation, ni tout autre équipement de la maison.

Ces équipements doivent répondre a des normes technigues qui ne
dépendent pas du PL.U.

Seul l'aspect visuel des divers équipements technigues (climatisenr,
pompes a chalenr ...) a été prévu dans le PLU.

¥ Analyse C-E:
Cette observation est la sixiecme qui n'adresse pas un intérét

particulier.

@ La reformulation de la régle d'adaptation au sol devrait
satisfaire Monsieur Alain GONTHIER.

% Par contre il est avéré, que la seconde partie de
l'observation (bruit des pompes a chaleur, en particulier
lorsque la surface des parcelles est réduite) est hors du

134/269

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte



E 16000116 /45

périmetre de l'enquéte. Ceci ne doit pas empécher la
Municipalité de mémoriser l'information.

3.1.1.21.Observation n° 21 : observation manuscrite portée dans le
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registre d'enquéte

5 Date : 8 novembre 2016
& Auteur : Anonyme

5 Contenu de ’observation :
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% Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° 1IV) la
Municipalité indique que :
" Objet : Aurait préféré 'nrbanisation du platean des Contays.

Réponse de Ia commune :

»  Le projet du PLU concerne le choix: du platean de Mazagran plutt
gue celui du platean des Coutays pour le développement de la commune
et ses conséquences.

Les justifications de ce choix sont décrites dans le rapport de présentation
(pzece 1.2 du dossier de PLLU).

Les principales raisons sont la volonté d'inscrire le développement urbain
en continuité des quartiers existants et l'isolement dans lequel se tronve le
Pplatean des Coutays dn fait du carrefour RD959/RDI38, de sa
dangerosité et de la difficulté d'obtenir des aménagements a un horigon

proche.

Analyse C-E :
L'analyse de la partie de I'observation concernant le plateau

des Coutays est identique 2 celle faite dans les observations n°
10 et 19.
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La deuxieme partie de I'observation (aménagement de la 4¢me
entrée du rond-point Mazagran I) n'a pas été adressée par la
Municipalité.

Prendre une position tranchée sur cette demande nécessiterait
de disposer d'une estimation fut-elle sommaire des dépenses a
engager au regard du nombre de personnes qui seraient
desservies par cet aménagement et des véhicules qui
'emprunteraient quotidiennement.

En I'absence de ces informations l'examen de la carte routiere
montre que cet aménagement ne concernerait que quelques
dizaines d'habitations et raccourcirait peu le trajet des
automobilistes.

3.1.1.22.Observation n° 22 :

Karine Cecconi

% Date : 8 novembre 2016
% Auteur : Monsieur Christian GATARD, agissant en qualité de

directeur du centre hospitalier Louis Sevestre
Contenu de 'observation :

De: gatard christianiwanadoo.fr

Envoyé: mardi 8 novembre 2016 17:17

A 'Karine Cacconi’

Objet: Observations du THLS relative & 'enquéte publique du PLU de la commune de La
Membrolle

Bonsolr Mme CECCONI,

Je vous remercie de bien veulolr faire part au commissaire enguéteur de ma remarque sulvante relative 3 I'enquéte
publique du PLU :

La maison d'hahitation appartenant au Centre Lowis Sevestre est integrée dans la zone spécifique UEd Intégrant les
centres hospitaliers,

Est-ll passibie, dans la mesure ot cette maison est en caurs de vente, d'intégrer ce batiment dans |z zone N (2one
plus adaptée pour les iogements) ?

Merci davance de prendre en comple cotte demande.

Bien & vous,

Christian GATARD

Directeur du Centrs Hospitalier Louis Sevestre

% Point de vue de la Municipalité :

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet : Denmande le classement en zone N et non UEd d'une maison
d'habitation appartenant an centre Louis Sevestre mais actuellement en
vente.

Réponse de Ia commune :
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2 La modification du plan de zonage sera étudiée pour
sortir de Ia zone UE cette construction a usage
d'habitation et n'ayant plus de rapport avec Il'activité du
centre hospitalier. Elle serait alors classée en zone N.

¥ Analyse C-E:
Dont acte.

3.1.2. Concernant 1'assainissement des eaux pluviales
Le public a émis deux observations :
3.1.2.1. Observation n° 1 : observation manuscrite portée dans le registre
d'enquéte
5 Date : 15 octobre 2016
7 Auteur : Monsieur F. PELLETIER
5 Contenu de observation :
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¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :
n

Objet :

1 - Dossier conforme anx préconisations du SDAGE - renforcement des
réseanx existants lors des futures constructions.
2 - Régularisation des réseanx existants.
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Réponse de Ia commune :

= Les préconisations faites dans le rapport dun zonage Eanx pluviales
devront impérativement étre appliquées pour tous les nouveanx
projets d’urbanisation.

= La commune va prendre contact avec les services de la DDT
d’Indre-et-Loire pour connaitre la procédure de régularisation.

¥ Analyse C-E :

Cette observation est la premicre a ne pas adresser un intérét
particulier.

Dont acte pour ce qui concerne la deuxi¢cme partie de
'observation.

Précisons pour ce qui concerne la premicre que le dossier est
conforme aux préconisations du SDAGE 2010-2015, le
SDAGE 2016-2021 ne préconise plus de fagon générale le

renforcement des réseaux existants.

3.1.2.2. Observation n° 2 : observation manuscrite portée dans le registre

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

d'enquéte

5 Date : 19 octobre 2016

¥ Auteur : Madame Francoise BAILLY
5 Contenu de ’observation :
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¥ Point de vue de la Municipalité :

Dans son mémoire en réponse (cf. Annexe n° IV) la
Municipalité indique que :

" Objet : Mme Bailly fait remarquer qu’il y a de plus en plus de pluies
de ruissellement dans son jardin du fait de I'nrbanisation croissante de
ces 50 derniéres années et qu’il fant chercher des solutions de préventions.

Réponse de Ia commune :

Les problématiques énoncées sont bien prises en compte dans le schéma
directenr (et non pas en détail dans le zonage). Le burean d’études
ARTEILLA chargé de ['étude de zonage des eanx pluviales n'a pas en
connaissance de ce type de courrier au préalable, mais a bien détecté ce
dysfonctionnement gréce anx modélisations hydrologiques et hydrauliques.
Lidée de mettre simplement plus d’onvrages de captage ne pourra pas
supprimer les  dysfonctionnements. Comme évoqué dans le schéma
directenr, les réseanx EP sur ce secteur fonctionnent en charge. Les
ouvrages de collecte n’auront donc ancune utilité sur certains trongons (cf-
carte des résultats de modélisations). I fant envisager un renforcement et
délestage (secteur tres plat et mise en charge aval de la Choisille). 1/ est
rappelé que le schéma directenr doit permettre de diagnostiquer le résean
EP en situation actuelle et future et doit  proposer des orientations
d’aménagements pour réduire les dysfonctionnements. Une étude plus
approfondie est  préconisée  avant la mise en  place des travanx
(AV"P/PRO MOE,).

Le zonage des Eaux pluviales permet de mettre en place des mesures
compensatoires en  matiere  deanx  pluviales  lors  des  projets
d’urbanisation.

Analyse C-E :
L'étude approfondie préconisée avant travaux mérite

certainement d'étre envisagée.

3.2. Observations du commissaire-enquéteur
3.2.1. A propos du projet de Plan Local d'Urbanisme

&

La Membrolle sur Choisille
PLU, Zonage eaux pluviales.
6 octobre — 8 novembre 2016
Rapport d'enquéte

Lettre adressée a la Municipalité le 14 octobre 2016

 Contenu de la lettre
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Le commissaire-enguéteur Pierre RETNA Pocé wur Cisse, le 14 octabre 2016
3 rise dis Saule
37530 Porce s Clae

Monsieur le Maire de La Membirolle sur Chomille

Transmis par email i Maire
raineii ville- Li-membredle 3747 Plave sle Furope
37390 L Membeolle sur Choisille

Olvjer: engueére publicque prealable & Padopuon
oy PLL e a commune

Monsteur le Maire,

Cictte letire fait suite aux ditféontes discussitns gue nods avons coes o sijet de projet de PLU de In communie sctucllensent
soumis o enguere pabligue.

Le rappor de peésentapon développe dans san wome [T, poges 7 e suivantes, un seénano démopraphique o1, par sure, de
développement de [habitat caraptérise par une population des ménages prévue en 2020 de 3 430 habitants, une population
totale de 3 TRO habitunts et ls construction de 200 logements sur la pédode 2017 — 2026 selon un rythme annuel de 20,
Ciampte-tenu du m'mn.ng: du scuil de 3500 habitants (population des menages) adnessé par Fartdele 55 de La lob du 13
decembre 2004 ke meme rappart de presentanon smre Pattenton de by municipaliee sur impace de ce developpement
demographique sur Ja compasition du pare de lapement de Ja commime et favite 3 anu‘du aujotrd'hni one production
de logements locanifs woetany lul permettant le momear venu de respectee le ratio visé par cet amicle. Le rapport indique
egalement que ke pare de logements locatifs sociow s'clevan scrocllepsent i enwviron 150 unirés er, Folyecdl 3 ancindee coan
de 294, 11 eesteralt ainsd i comstruire sid la perode visee erviron 150 fogements loeatifs soclais,

'observe gue le rl:pn:imu.m de I'Hrar dans ke dépamement indique dans son avis du 22 septembire 2016 que ces 150
L'ﬁ:m:m locatfs sociamx tti'lfc_'ltl'ltl:llt Tt de b Iunducuun rotale de lugtm':nn de hp-:mxll., €t gue Mect ubjectif’ sera
manifestement diffiale 4 ateindre”.

Jobserve également que le raisnnnement développé dans le mpport de présenaton s3ppuie enrre putre sur le PLH 2001 -
20146 de Tours Plus & propes dugquel I et éeeit quie son "abjectil’ 3 €18 revu & mi-pareours [2014) pour tenir compte de la
eenjoncture et di report de plusicuss progransmes”, ouls s inégerer cofte rivision,

|'observe pur aillears que e SCoT de apploméstion mourangelle dasse La Membrolle sur Chomille dans In catéponic dey
noyanx perurbains conneetés parce qu'elle posséde dne gare SNCE sur son terrdeoire mats que vous mlver indique que cette
eonnoxon se fmine 3 une lison avee bn gaee de Uoors le matin ot une mtre le sobr.

T'abscrve enfin que la communauté dagplomérntion Tours Plus dans son avis du 3 actobre 2006 anr Taret du PLU vous
précise que le PLH 2007 — 2022 ext en eours d'éhbomtion ef que le PEU de la commune devm &tre compatible aveo ce
demnier,

Je voun seris tres reeotnaissant de bico voulode mindiguer loes de notre prochaine séunion de vl prdvie e meresadi 19
petobre 2010 Iq;m':a |a detrdieme prrmancmee les eeHessny yue mumnpufm: POLITLIL Winst Cire Amence 4 conduire en
patiere de développement de Phabitut et de leurs impacts eventuels sur lex besoing foncers devalue 2 Texstension urbaine,
en particabier au nivesn de b zone 1AL

La presenie lettre Heurers dany le proccs-verbal de synthese, sous b rubrque "obseoanons du comminssire-engueteur®,

Je vous en remercie par avance of vous prc de cooire, Moasicor le Mare, 8 toure ma considéranon.

L& commusairc-cngquétcur

Pierre REINA

Y

L Ll I
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¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son courrier du 9 novembre 2016 la Municipalité
indique que :

Réponse au courrier du 14 octobre 2015 :

La population totale estimée a l'échéance du PLU (2026) est estimée & 3 780 habitants. Mais du
fait de la présence de deux hopitaux, deux maisons de retraites et d'un foyer occupationnel la
population dite hors ménage est importante a8 La Membrolle-sur-Choisille. La population des
ménages devrait atteindre environ 3 430 personnes, soit un peu moins de la barre des 3 500
habitants déclenchant I'obligation de 20% de logements sociaux.

La politique de I'habitat de la municipalité telle qu'elle est décrite dans le PLU a pour but de se
rapprocher des objectifs des communes de 3 500 habitants et plus. en terme de logements sociaux
a l'écheéance du PLU.

Cela passe d'abord par une maitrise du foncier c'est pourquoi la municipalité s'emploie a constituer
des réserves fonciéres pour la Commune.

La municipalité a fixé aussi bien pour les zones UA (centrale) et 1AU (extension) du PLU une
obligation d'au moins 30 % de logements sociaux pour toutes constructions de plus de 7
logements. Afin d'éviter tout effet de concentration sur un seul et méme quartier, les opeérations
situées a Mazagran 2 n'ont pas d'obligation, en termes de logements sociaux, supérieure a celles
du centre-bourg.

Il est a rappeler que le minimum de 30% n'empéche aucunement de réaliser des opérations
comportant plus de logements locatifs sociaux ce qui peut étre le cas de petites opérations en
centre-bourg.

Ainsi, la municipalité se donne les moyens pour tendre vers l'objectif de 20 % de logements
sociaux lorsque la population aura atteint le seuil de 3 500 habitants mais avec la volonté de
réaliser des logements sociaux de qualité en les intégrant au mieux.

¥ Analyse C-E:
Ces précisions de la Municipalité concernant sa politique en

maticre d'offre de logements (et donc d'évolution de la
population) sont bienvenues. Elles humanisent en effet le
chapitre correspondant du rapport de présentation du projet de
PLU dont la lecture laissait craindre une aggravation de l'univers
concentrationnaire qu'évoque l'architecture stalinienne du
lotissement dit Mazagran 1.

I1 semble par ailleurs souhaitable d'accompagner cette politique
mesurée d'accroissement de la population et d'intégration des
logements sociaux en particulier par la mise en place de
transports en commun adaptés (création de haltes
supplémentaires et aménagement des horaires Fil Bleu, meilleure
desserte par la SNCF dont un seul train dessert la gare alors que
23 dans les deux sens la traversent chaque jour).

&  Lettre adressée a la Municipalité le 26 octobre 2016
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 Contenu de la lettre

Le eommussaire-engueteur Pierre REINA Poce sur Clsse, le 26 petobre 3016
3 rue du Soule
37530 Poct sur Clse

Minsicur le Maire de La Membeolle sur Chaaille
Teansmis prar cmatl & Mune
mairefville-bi-membrolle 376 Place de I'Europs
37390 [a Membralle sar Chatsille
(thjerr enguére pobligue préafnble 3 Madopoen
duPLL ct du zonage dusalnissement
dra eaox p!url:]n de ln commine

Monsieur e Muire,

Cetre lettre fair sufte aus difffrentes discusslons que pous avons cocs au sujet des prjess de PLU et de sonage

Passalnisscment des caux pluviales de b commune actucllement soumis a Fenquéte publique.

} "obaerve que

* e pappaort de présenmnon mentoane dans don tome [ pages 8283 dex enses réeentes de Ta Chindwlle en 19060, 1978,
P54 et 1992 e la cenbsonpn en W2 d'une comopraphic do asgue inoodagon communiguee 3 lo gommune Jors du
"Parret a connaisanee de 'Fat" dans le cadre de la presenie revision do POS en PLLU,

#  bien quﬂ it impu:aih]: d'etre aftirmatit cu ¢ r:lrd 1l dimeosion de cete mrt'ugr.u.rﬂ:li: E!,‘m.nml. pagc 43 do vome 11 du
mppert de presentution, cotte dornicre I’dnl:u.rn de WJ'.L_} wemble avolr erc reportce end'ctat sur e plon de sonape du PLU
=ous forme de "ol masimal des constroctions i usage pascipal d'babtaton - rsgque dinondaton (LE31-7)",

F une observation du public fair cear de rubsellemsents d'eaux pluviales de plis en ples frégucntes dans sen jardin et son
pasage sitds roure de Fondere, i proximiee done de la Bpae sepamtnee,

*  une personne p falt cmr verbalemens, los d'ane permanence, de Pepstence de denx pources sous le chanber de
constroction de Inpemenis achucllement sitg face 4 la Maide, en contrehant de la powte de Fondeties,

# e cabinct Areelin, maitre d'eeuvne duschemn directour. d'nssaininsement pluvial m'a 'md.l.qué ou tonfirme lors d'une
commumictrion wicphonique le |8 ncnbre 2006 que
¥ le fsque inondinon n'entre pas dans le pédmetre de sa mission,
¥ e schenma direcicur o1 le zonuipe d'assiinissement des caus pluviales ne prenncnt en compte que le termtodre de b

cofmmune de La Membrille sur Chomille, ce qui exclue en particulier les conséquences des diverses palitiques des
coftiics sitides ol amont de voire eomanine sur be bossin versant de b Chedsille,
v ey ]:-.u.ttiu busses du ﬂ:nr.r:.buu:g ot nondies o de b crue de by Cholsille" {dossier de Pu'i:ii:nrm:iun page o,
= aucone donnée chiffréc permcttant de quantificr ce osque dinondition, enfin, nc figure dans le dossier spumis &
lenqueie.

Dhans ce conmexie i semble pernnear de gwserroger sur e men.-fondé do poutannement sur le plan de sonope do PLE do

trucé de la ligne délimitant le "rocul manimal des comtrictions 3 usige principal dhabitation - nsque dinondation

(L E51 - T)". En effet trop P'm:hn de Ia Chowsille cotie lipme inchairatt un danger pour la sécunté des personnes et des biens,

trop elahmice elle conduirnit & ne pas exploiter au micux ko= enpadiies de construction en contre: bomy,

Je vous serals res rwevnmaissant de blon voulsle mlindiquer oes de notre prochaine roumion de ravadl peevue le peodi 27

octube 2006 apres Lo rroisiéne permanence bes péflexions que | mumieipalisd pourmabt sinsi Stee amende 3 conduire prour

{tabiliacr ee wace,

L présente lettre fgarens dans ke procis-verbal de synthose, soos la rubngoe "observations du eommisssre-cnqueteur”,

J: VOIS €0 fCMSTTIE fur avarkce ef vous pae e ceoire, Monsieur le Maire_ 1 toote min considortion:

L eommiasal re-gnguétean
Pheree REINA

¥ Point de vue de la Municipalité :
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Dans son courrier du 9 novembre 2016 la Municipalité
indique que :

Réponse au courrier du bre 2016 ;

Concernant les risques d'inondations sur la commune, il existe en effet un risque avéré. Cependant
en l'absence de servitude d'utilité publique (PPRI) sur laquelle s'appuyer pour délimiter les zones
constructibles et les conditions d'aménagement, I'étude réalisée en 2002 par les bureaux d'études
SOGREAH et THEMA est la seule information dont nous disposons pour appréhender ce risque et
donc la plus fiable malgré son échelle de représentation.

La municipalité a souhaité s'appuyer sur cette connaissance pour d'une part encadrer autant que
possible les constructions dans ces zones en évitant d'y accuelllir de nouveaux habitants sans
pour autant risquer de se voir reprocher un excés de pouvoir en rendant inconstructibles des
terrains pour lesquels le risque n'est pas demontre.

Je vous rappelle que le Préfet, dans son avis du 22 septembre 2016 a la commune, a confirmé ia
pertinence de la prise en compte des risques et notamment en ce qui concerne la problématique
« inondation »

¥ Analyse C-E:
La volonté de la Municipalité de prendre en compte le risque

inondation ne fait pas de doute. Celle-ci est d'ailleurs actée
dans l'avis de 1'Etat auquel elle se réfere a juste titre.

On peut néanmoins regretter que les données pour le
cartographier avec précision ne soient pas plus abondantes ni
plus précises : la commune est en effet dépendante des
décisions prises sur d'autres territoires que le sien en matiere
de gestion des eaux pluviales, décisions qui s'imposent a elle,
dont elle n'a pas connaissance, dont elle ne peut évaluer les
conséquences mais qu'elle devra néanmoins gérer alors méme
que, pour I'élaboration de son schéma directeur
d'assainissement des eaux pluviales, elle a pris des hypothéses
de calcul plus strictes que des communes situées en amont sur
la Choisille.

< Lettre adressée a la Municipalité le 30 octobre 2016
7 Contenu de la lettre
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Le commussatre-engqueteur Prere REINA Paice sur Clese, le 30 setobee 2016
3 rue du Saule
37530 Poé sur Clsse

Mimsieur e Maire de La Membrolle suar Chosille
Transmis par emal & Mune
marde@iville-la. membrolle37.6r Place de I'FJLrﬂP-c
37390 La Membralle sur Chesisille
Cbyer: enquete publigue prealable 3 Fadoption
die PLY ¢f du zonape dhssiinksement

des caux piur'tu]:t de la commune

Muorsicar le Maire,

Cetre lettre f2it sulie sy diffirentes discossions que pous svons cues o sopet des projes de PLU e de
souge d'assainissement des eanx plavidles de la connmune sctuellement seumis 3 lenquéte publicue.
J'observe que
# en bordire de B RID 959, auvoisinape de b zone d'activied artssnale de Ja Chaisille, phisicurs pasneanx
publicitaires de taille pon agelipeable sont deesscs ot attirent vipourcuscment, voire agressent, el du
pussunt,
e POt de PIESCIIAEIN Mentonne d'silletirs dans son tome 1, paee T, |a zone d'scevite e scs
pinneaux publictiniees gt vpoiiveno e regard de trex lain, "
* acontrano, les entreprencurs instalics sur cetie wone sont fomdes & pouvolr o connaitee foer présence
en ces lies,
#  cafin il cst possible, comme vous e saves, de eéplementer cette publicité extéricure via on Reglement
Loeal de Publicite dont Pélaboration est par bicn des points comparable 3-celul du PLU
Je vows serals trds reconnaissant de bien voulote on'indigquer lorsde notre prochaine réunion de trvail prevoe
le vendrodi 4 novembre 2006 apecs la quatnéme permanence Jes réflenons que Lo mumicipalite powreit sins
etre amence i comdinee 4 o wujet.
La presents lentee fgurces dins le procés-verbal de svntheae, sous Ju rabrigue "observatihons du commissalre-
enqueteus”.
Je vous en romercic par avance ot vous peic de eroire, Monsicur le Maire, 3 toute ma eonsidérution.

L& commissalic-cnguetcur

Pieree REINA

J—

= 1 |

¥ Point de vue de la Municipalité :
Dans son courrier du 9 novembre 2016 la Municipalité
indique que :
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Réponse au courrier du 30 octobre 2016 ;

La commune posséde un Réglement Local de Publicité adopté par arrété municipal du 25 mars
1986 avec les 3 zones distinctes situées en agglomération (ZPR: Zone de Publicité
Restreinte), et 1 ZPA (Zone de Publicité Autorisée) hors agglomération dont font partie les
enseignes situées en bordure de la RD 959.

Ce réglement est ancien et mérite d'étre révisé. Cette compétence est transférée a compter du 1
janvier 2017 a la Métropole ou a la Communauté Urbaine.

Par ailleurs, le Conseil municipal a instauré depuis 2008 |a taxe locale sur la publicité extérieure
(derniére modification en date du 11 mars 2014). Cette taxe a pour but d’inciter les commergants et
artisans & diminuer les implantations et la surface des enseignes publicitaires afin de limiter la
pollution visuelle

¥ Analyse C-E:
Le mémoire en réponse (cf annexe IV) précise en outre que le

reglement sera annexé au PLU, ce qui est une bonne chose.
Par ailleurs il eut peut-étre été opportun de conduire sa
révision parallelement a celle du POS, avant le transfert de la
compétence a Tour(s)Plus...

3.2.2. A propos du zonage d'assainissement des eaux pluviales
Pas d'observation.

3.3. Informations complémentaires recueillies
Néant

¢
> <
¢

Découlant des ¢éléments du présent rapport les conclusions et avis motivés du
commissaire enquéteur relatifs :

7 au PLU,

¥ au zonage d'assainissement des eaux pluviales,

de la commune de La Membrolle sur Choisille font l'objet de deux documents séparés,
distincts I'un de l'autre comme du présent rapport.

A Pocé sur Cisse LLe commissaire-enquéteur

le 28 novembre 2016 Pierre REINA
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